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OSSERV

(In ordine di CONTENUTO DELL'OSSERVAZIONE VERIFICA DELL'UFFICIO AUT.COMP.VAS PARERE VI | DETER.
COMMISS. C.C.
protocollo)
Manfredi | In qualita di proprietaria del terreno sito in MassL'osservazione non € attinente ai contenuti, adliosservazione La Osserva
Caterina | via Pradaccio e distinto in catasto a foglio l4@biettivi ed indirizzi del PS né tantomeno alletpamon é accoglibile Commission | zione
(prot.36789 | Mappale 2027 di mq 4291, presa visione deheodificate ed oggetto di ripubblicazione. [Lén quanto norj e  accogliel non
del modifiche introdotte al PS in esito alla conferenziisposizioni del PS non possono contenere speeifigiertinente allg favorevolme | accolta
31.08.2012)| Paritetica interistituzionale, allo scopo di fomiil | e puntuali destinazioni di zona né attribuire ca#pacstrumento di nte Presenti
proprio contributo, alla migliore formulazione dekdificatorie che sono di esclusiva pertinenza dagli pianificazione in| |5 28
nuovo strumento adottato e soprattutto | i governo del territorio quali il Regolament@pprovazione, ma controdeduzi Assenti
considerazione del fatto, che sul terreno sopuebanistico. attiene ad aspetfigne 5
descritto non vi sono stati previsti vincoli €| @garere dell'ufficio: 'osservazione non & pertinentéh® —  Saranno gellUtficio
invarianti strutturali che potrebbero inibire dit@| ajrambito operativo del piano strutturaleNon | trattati in sede d Favorev
detto terreno per una sua futura edificabilitaedbi accoglibile. adozione degli att oli 23
di tenere in considerazione la possibilita di edéea di governo del Contrari
al lotto di terreno in oggetto una modesta vocazion territorio. =
edificatoria. Astenuti
Il terreno € sito in localitd Pradaccio a circa 8 5
dal centro di Massa; la viabilita ed i servizi sgno (Benedet
stati implementati negli ultimi anni, in ti,
considerazione della crescente attivita ediliziglide
ultimi trent’anni. Caruso,
Il contesto paesaggistico ha subito sostanziali e Il\l/ilencare
radicali cambiamenti sia a causa di un lento '
abbandono delle terre coltivate, sia dall’esigediza Paci,Ric
garantire nuove costruzioni e o ampliamenti, ciardi)
necessari a soddisfare i crescenti fabbisogni
demografici dei singoli nuclei familiari.
L'area € stata nel tempo oggetto di scarso interess
espansivo per una vera € propria attiyita
imprenditoriale agricola, in considerazione delle
caratteristiche dei suoli e alla modesta supertieie
singoli terreni prevalentemente utilizzati piu per
esigenze familiari che per una coltivazione | di
mercato.
Il terreno in oggetto € inserito in una zona veatie
spalle della fascia costiera di Ronchi-Poveromo,
fascia di interesse residenziale, negli ultimi aani
stata sul mercato immobiliare locale oggetto| di

numerose richieste.




OSSERV

(In ordine di CONTENUTO DELL'OSSERVAZIONE VERIFICA DELL'UFFICIO AUT.COMP.VAS PARERE VI | DETER.
COMMISS. C.C.
protocollo)
L'appezzamento di terreno come altri limitrofi| &
I'unico corpo di terre inedificate circondate daaun
crescente e disordinata attivita edilizia residaiezi
composta da costruzioni di scarsa qudlita
architettonica che nel tempo sono state realizrate
parte con regolare concessione edilizia e in parte
attingendo alle sanatorie edilizie che negli anni
passati sono state emanate dal legislatore. |Una
espansione urbanistica che ha trasformato la zona
nel lato Viareggio mare in zona residenziale ¢on
spazi aperti coltivati e o a giardini di pertinenza
Nella zona sono presenti tutti i servizi primari
(approvvigionamento idrico, strade, fognature, tete
di distribuzione del metano, illuminazione pubblica
scuole, verde pubblico e sportivo).
Manfredi | In qualita di proprietaria di terreno censito inasdo| L'osservazione non € attinente ai contenuti, adliosservazione La Osserva
Caterina | a foglio 128 mappale 1659 di mqg 2685 ed| iobiettivi ed indirizzi del PS né tantomeno alletpamon é accoglibile Commission | zione
(prot.36791 | considerazione che il PS non prevede sull'gre@odificate ed oggetto di ripubblicazione. [Lén quanto norj e  accogliel non
del vincoli o invarianti strutturali che potrebberobire | disposizioni del PS non possono contenere speeifighertinente allg favorevolme | accolta
31.08.2012)| una sua futura edificabilita, chiede la possibitiia e puntuali destinazioni di zona né attribuire c#pacstrumento di nte Presenti
estendere al lotto di terreno una modesta vocaziauificatorie che sono di esclusiva pertinenza dagyli| pianificazione in| |5 27
edificatoria. di governo del territorio quali il Regolament@pprovazione, ma controdeduzi Assenti
Il terreno & situato in loc. S. Cristoforo a cifgdm | urbanistico. attiene ad aspetligne 6
dal centro; la viabilita ed i servizi sono stafParere dell'ufficio: I'osservazione non & pertinent€N®  saranno ge|Uficio
implementati, in considerazione della crescemd’ambito operativo del piano strutturaleNon | frattati in sede d Flz_ivorev
esigenza di un collegamento viario alternativo |teeccoglibile. adozione degli att oli 22 _
lattuale Aurelia e il lungomare e della fiorente di governo del Contrari
attivita edilizia emersa nell'ultimo trentennio fee territorio. =
zona. Astenuti
Il contesto paesaggistico ha subito sostanziali e 5
radicali cambiamenti sia a causa di un lento (Benedet
abbandono delle terre coltivate, sia dall’esigediza ti,
garantire nuove costruzioni e/o ampliamenti, Caruso,
necessari a soddisfare i crescenti fabbisogni Mencare
demografici dei singoli nuclei familiari. I
L'area € stata nel tempo oggetto di scarso interess L
espansivo per una vera € propria attiyita Paci,
imprenditoriale agricola, in considerazione delle Ricciard




OSSERV
(In ordine di
protocollo)

CONTENUTO DELL'OSSERVAZIONE

VERIFICA DELL'UFFICIO
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DETER.
C.C.

cardteristiche dei suoli e alla modesta superficie
singoli terreni prevalentemente utilizzati piu [
esigenze familiari che per una coltivazione
mercato.

Il terreno in oggetto sul lato monti é stato inssato
negli anni  2004/2005 ad esproprio [
'ampliamento dell'attuale sede stradale
collegamento con il limitrofo Comune
Montignoso.

Il terreno € abbandonato e prevalentemente bos
con prevalenza di acacia infestante.

L'appezzamento di terreno € l'unico rimasto ne
zona ancora boscato e l'intorno é stato interes
negli ultimi trent'anni da una crescente e discath
attivita  edilizia  residenziale; il  contes
paesaggistico in cui € inserito rimane contornat(
varie costruzioni di scarsa qualita architettorcha
nel tempo sono state realizzate, in parte con aeg
concessione edilizia e in parte attingendo

sanatorie edilizie che negli anni passati sonceg
emanate dal legislatore.

Nella zona sono presenti tutti i servizi primarine
distribuzione della rete di
idrico comunale, strade, fognature, rete
distribuzione del metano, illuminazione pubbli
scuole, zone attrezzate a verde pubblico e sporti
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OSSERV

(In ordine di CONTENUTO DELL'OSSERVAZIONE VERIFICA DELL'UFFICIO AUT.COMP.VAS PARERE VI | DETER.
COMMISS. C.C.
protocollo)
attivita edilizia che si & sviluppata in zona n territorio. =
ultimi trent’anni. Astenuti
Il contesto paesaggistico ha subito sostanziali e 5
radicali cambiamenti sia a causa di un lento (Benedet
abbandono delle terre coltivate, sia dall’esigediza ti,
garantire nuove costruzioni e o ampliamepti, Caruso
necessari a soddisfare i crescenti fabbisogni '
demografici dei singoli nuclei familiari. Mencare
L'area € stata nel tempo oggetto di scarso interess I )
espansivo per una vera e propria attiyita Paci,
imprenditoriale agricola, in considerazione delle Ricciard
caratteristiche dei suoli e alla modesta supertieie )]
singoli terreni prevalentemente utilizzati piu per
esigenze familiari che per una coltivazione | di
mercato.
In considerazione del consistente edificato si akgn
la necessita di creare una maglia di tessuto
edificabile che integri I'esistente patrimonio édo
assai decadente attraverso un percorso| di
riqualificazione che detti le regole stilisticher pma
innovativa edilizia residenziale.
Nella zona sono presenti tutti i servizi primari
(strade, acqua, fognature, metano, illuminazipne
pubblica, scuole, verde pubblico e sportivo ecc.).
Se ne deduce che il veloce processo incontrolliato d
urbanizzazione e di sviluppo con abbandono delle
terre coltivate ha destrutturato la vocazione atgic
dell’area.
Andreani | In qualita di proprietario di fabbricato posto ifay L'osservazione non € attinente ai contenuti, adliosservazione La Osserva
Giorgio Aurelia Ovest n. 359 fa presente che: obiettivi ed indirizzi del PS né tantomeno alletpamon é accoglibile Commission | zione
(prot.37372 | - il fabbricato, oggetto dell'osservazione & ingice| Modificate ed oggetto di ripubblicazione. [Lén quanto norj e  accogliel non
del alla via Aurelia Ovest n. 359 ed & porzione dicatdiSPosizioni del PS non possono contenere speeifigiertinente allg favorevolme | accolta
05.09.2012 | fabbricato contiguo che si sviluppa su due pjafijPuntuali destinazioni di zona né attribuire cétpgcstrumento di nte Presenti
fuori terra, mentre il fabbricato di proprieta | &dificatorie che sono di esclusiva pertinenza dagli pianificazione in| |5 28
composto del solo piano terra, con area di pertimertli governo del territorio quali il Regolament@pprovazione, ma controdeduzi| assenti
su tre lati, in parte utilizzata orto/giardino. |IHrbanistico. attiene ad aspetfipne 5
fabbricato & legittimo in quanto oggetto di condorarere dell'ufficio: I'osservazione non & pertinentén®  saranno gelrUfficio
trattati in sede d Favorev

edilizio definito con C.E. in sanatoria n. 88-06's3

7allambito operativo del piano strutturaleNon

5




OSSERV

(In ordine di CONTENUTO DELL'OSSERVAZIONE VERIFICA DELL'UFFICIO AUT.COMP.VAS PARERE VI | DETER.
COMMISS. C.C.

protocollo)
ed ha la destinazione duso “Direzior- | accoglibile adozione degli at oli 23
Ambulatorio medico”, utilizzato dal sottoscritto |n di governo del Contrari
guanto medico professionista. L'intera proprieta & territorio. -
recintata con muro e sovrastante ringhiera. Astenuti
L'immobile e distinto nel Nuovo Catasto Terrenj e 5
urbano al foglio 86, particella n. 126 e con teorén (Benedet
pertinenza, particelle n. 133 e n. 180. La superfic ii
catastale, compresa la superficie coperta |del '
fabbricato, & pari a mq 257. Caruso,
L'intera unita immobiliare, secondo il vigente PRG Mencare
del C.Z.I.A. ricade in “Zona a vincoli speciali” e\ I,
la norma vieta qualsiasi nuova costruzione anche gl Paci,
ampliamenti. Ricciard
Il Piano Strutturale fa ricadere [limmobile i)

nellU.T.O.E. n. 2.
Rileva che in qualita di proprietario ed in part&o

modo in qualita di figura esercente un servizig di
pubblica necessita ed utilita (medico di condotta),

tenendo conto del flusso delle utenze sempre| piu

numerose ed esigenti nel chiedere un servizio

migliore sotto il profilo sanitario e della privac
manifesta la necessita e I'urgenza di creare n

y .
LovI

spazi e nuovi ambienti per accogliere le attrez
sanitarie necessarie e indispensabili all'attiyita
professionale e per migliorare I'accoglienza fei
pazienti (sale d’attesa e piccoli spazi per banlani
di avere un ambiente sicuramente piu confortevole,
anche con la sopraelevazione dell’edificio stegs
aderenza, sino all’altezza del fabbricato contigiue®
come gia detto si sviluppa su due piani sovrapposti

I benefici pubblici della proposta riguardano |in
generale lo sviluppo esercizio dell'attivita medi¢o
ambulatoriale e quindi un miglior servizio sani
ed una migliore accoglienza dei pazienti ed |un
incremento, in quella localita decentrata e matgina

del polo sanitario stesso, in considerazione déé
aumento abitativo che si & verificato in quella
localita per la presenza di nuovi insediamenti
residenziali di Alteta e Tinelli: edificio ex Cassa




OSSERV

(In ordine di CONTENUTO DELL'OSSERVAZIONE VERIFICA DELL'UFFICIO AUT.COMP.VAS PARERE VI | DETER.
COMMISS. C.C.
protocollo)
Mutue-edifici in cooperative ed edifici IAC-
residenziali di iniziativa pubblica all'interno del
PEEP di Codupino.
Provincia | Il prof. Achille Buccella, quale legale rappresenéq Indipendentemente da alcuni non corretti riferiment'osservazione La Osserva
della della Provincia della Congregazione dei FrateBi rileva che I'osservazione, nel suo complesseaig mon € accoglibilg Commission | zione
Congregazio| delle Scuole Cristiane premette quanto segue: suoi passaggi conclusivi, non € attinente allambiin quanto non e accoglie| non
ne dei - la Provincia della Congregazione & proprietaiia @Perativo del PS, ai suoi contenuti, obiettivi |edertinente allg favorevolme | accolta
Fratelli delle | yn immobile censito a foglio 160 mappale 86 sul. dirizzi e per conseguenza ai contenuti del PSsetestrumento di nte Presenti
Scuole cat. B/1, classe 2, consistenza mq. 5.567 ricadef€ Sono stati oggetto di ripubblicazione. |Lpianificazione in| |5 28
Cristiane | secondo il vigente PRGC in area destinata a “zdii&Posizioni del PS non possono contenere speeifi@pprovazione, ma controdeduzi| assenti
(prot. 38513 | residenziale Ronchi-Poveromo” e soggetta a Pjaiduntuali destinazioni di zona né attribuire cétpgcattiene ad aspetlipne 5
del Particolareggiato. edificatorie che sono di esclusiva pertinenza dagli che ~ saranno ge|l'Ufficio
13.09.2012)| . yart. 24 del PRG stabilisce che nelle zdnd doverno del territorio quali il Regolamentdrattati in sede d Favorev
are. =4 o LSt < grbanistico. adozione degli att oli 24
residenziali paesistiche é inibita la costruzion . _ R ) i governo  del Contrari
alberghi e I'adattamento a questa funzione di edjffarere dell'ufficio: I'osservazione non e pertinentéli 90 wontrari
esistenti. Sono invece ammesse pensioni quand@ligmbito operativo del piano  strutturaleNon territorio. -
lotto di terreno a disposizione abbia una superficiccoglibile. Astenuti
non inferiore a 4.000 mq; 4
- il PPE di Ronchi-Poveromo inserisce I'immobile[in (Benedet
“zona A di valore storico, tipologico ed ambiental u,
di interesse documentario” all'interno della quale Mencare
sono previsti interventi di manutenzione ordinatia, Ili,
straordinaria, restauro e risanamento conservativo, Paci,
nonché ristrutturazione edilizia, nel rispetto del .
vincolo tipologico di cui all'art.13; il?cmard

- 'immobile in oggetto € stato destinato dal 1287
0ggi a struttura turistico-ricettiva extra-albergyiai
stagionale, dal 1° giugno al 30 settembre, gi
autorizzazioni amministrative comunali e denunc
inizio attivita annualmente rinnovate.

La destinazione di fatto dell'immobile
precisamente quello di esercizio di una casa pir ffe
ai sensi dell’art. 47 della LR 42/2000 secondo |cui
sono“case per ferie le strutture ricettive attrezzate
per il soggiorno temporaneo, anche in forma
autogestita, di persone o gruppi gestite al di fudr

normali canali commerciali, dai soggetti di cli
allart.51. Le case per ferie gestite da privati

Iste
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possono ospitare esclusivamente le categori
persone indicate nella denuncia di inizio attiviia,
come previsto dall’'art.53"Si tratta cioé di strutture
extra-alberghiere gestite da privati, soggetti fiahb
associazioni ed enti che operano senza scopo di
lucro per il conseguimento di finalitd socigli,
culturali, assistenziali, sportive e ricreative.

Tuttavia nonostante il Comune abbia autorizzato
I'esercizio di tale attivitd, non & mai stato actaio
il gia richiesto mutamento della destinazione d’'iiso
dell'area, con conseguente riallineamento dglla
pianificazione alluso effettivo ed autorizzato
dellimmobile, da “fascia di rispetto” e
“residenziale” a “turistico-ricettiva”.

Anche la domanda di inserimento nel Piano degli
Alberghi approvato dal Comune con deli. Di C.C| n.
63/2006 non & mai stata accolta, e cid nonostante
altre strutture simili a quella in oggetto per
conformazione e posizione siano invece state irglus
nel piano.

Con deliberazione di C.C. n. 66/2010 é stato
approvato il Piano Strutturale, trasmesso alla
Provincia e alla Regione e pubblicato sul BURT.

Tuttavia la provincia e la Regione hanno convogato

la Conferenza paritetica ai sensi dellart. 25
1/2005.

Con deliberazione della Giunta comunale n. 195
07.06.2012 e stata approvata una proposta
deliberazione del Consiglio Comunale che prev
varie modifiche alle previsioni del Piano Strutter
con riferimento allUTOE 6, zona Ronc

LR

del
di
ede
A
ni

Poveromo, nonché la ripubblicazione del Piano
Strutturale e la riapertura dei termini per |le
osservazioni al medesimo.

Infine con deliberazione n. 42/2012 il Consiglio
Comunale ha preso atto ed approvato le integrazioni
e le maodifiche introdotte agli elaborati del Piano
Strutturale in esito al verbale della Conferenza
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Paritetica Interistituzionale, cosi come fatto pio)
dal Consiglio Comunale con deliberazione n. 47|del
03.08.2011.

Per quanto qui di pit prossimo interesse si rilhva
con riferimento alle ex colonies&ranno eseguite
valutazioni piu approfondite che dimostrino | e
garantiscano la tutela delle ex colonie, definendo
categorie non eccedenti la ristrutturazione ediz
con mantenimento dei prospetti esterni |ed
eliminazione delle superfetazioni senza recupero
delle relative volumetrie; sara compito di spedific
piani attuativi I'elaborazione di apposite schedatt
del patrimonio edilizio esistente, sul valore Stori
culturale ed architettonico delle singole strutture
anche ai fini di valutare il cambio parziale d
destinazione d'uso. Tale disciplina regolatricelele
ex colonie sara oggetto di ripubblicazione | e
apertura dei termini per osservazioni.”.

Con riguardo specifico allUTOE 6 la delibefa
dispone che:

- “per quanto attiene il dimensionamento,|il
Comune ribadisce che i dati progettuali |in
termini di numero di alloggi e volumetrie
fisicamente edificabili tra adozione ed
approvazione sono invariati, la nuova
definizione del parametro della s.ul.,
mutuata da quella del piano casa
regionale, costituira riferimento univoco
per la determinazione delle quote |di
dimensionamento prelevate dai successivi
RU; la quota di dimensionamento, pari fal
40% del totale, prelevata dal primo RU
dovra privilegiare il recupero, I3
riqualificazione e la valorizzazione dg
patrimonio edilizio esistente;

- sono oggetto di approfondimento specifjco
le esigenze, per quanto riguarda 'UTQE
n.6, anche in considerazione dei caratteri
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paesaggistic-ambientali, di riduzione de
carico insediativo e della sua pressione

sul

carico del sistema costiero, sia per quanto
concerne le nuove previsioni, che per

quanto concerne la riconferma d
pregresso; in ogni caso:

a) si procedera ad una drastica

riduzione delle volumetri
ammissibili nell'area destinata da
vigente PRGC al centro turistic
alberghiero dei Ronchi, che dov
essere oggetto di un piarn
attuativo  convenzionato  ch
preveda specificatamente anc
congrui  profili di interesse
pubbilico;

b) si rinviera al regolamentd
urbanistico la disciplina d
dettaglio nella zona sottoposta

piano attuativo di  Ronchir

Poveromo attraverso specificl]
indagini sullo stato di fatto e sull
presenza di emergenze di vald
paesaggistico e naturalistic
(vegetazione arborea, asse
dunali, visuali panoramiche e
assetti agro-ambientali);

c) si valutera la riduzione dellg
volumetrie derivanti dal recuper
del patrimonio edilizio esistents
con particolare riferimento a
18.000 mqg di s.u.l., previs
nellUTOE 6, sulla base di analig
e verifiche piu approfondite;

La disciplina dellUTOE n. 6 sara oggetto
ripubblicazione con apertura dei termini
osservazioni.”.
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Con deliberazione n. 43 del 01.08.2012 il Consi
Comunale ha deliberato di procedere

ripubblicazione di quelle parti e di quei contenuti
che necessitano di dovute forme pubblicistiche con
conseguente apertura dei termini per le osservazjon

Per quanto sopra e relativamente alla precedente
disciplina urbanistica e al mancato inserimento
delllimmobile nel “piano degli alberghi”
evidenzia che:

- I'immobile ¢ situato in una zona classificata lgua
zona a destinazione residenziale.

La sua utilizzazione e destinazione d'uso e, pgro,
sempre stata, almeno a partire dagli anni '50,lguel
di struttura ricettiva extra-alberghiera. E cidfanza
del rilascio da parte del Comune delle
autorizzazione amministrative all’'esercizio
dell'attivita.
La destinazione catastale € “B1 — Collegi e convwitt
ricoveri, orfanotrofi, ospizi, conventi, semin
caserme”.

La destinazione d'uso a Casa per ferie &
espressamente riconosciuta a favore dell’
oggetto di concessione demaniale marittima gegtita
dalla Provincia della Congregazione e collegata
funzionalmente alla Villa in oggetto.

In data 19.04.2001, la proprietd ha fatto espressa
richiesta di inserire 'immobile nel piano alberghi

L’amministrazione non ha risposto a tale richiesta,
nonostante altri immobili similari per struttura|e
collocazione abbiano, invece, beneficiato (ei
vantaggi previsti dalla pianificazione di settore.

L’inserimento nel piano degli alberghi consentirebb
I'assoggettamento dell'immobile alla disciplina |di
cui allart.7 del medesimo, secondo ctalle
strutture ricettive che modificano la loro
destinazione in ricettiva extraalberghiera si apgli
la seguente disciplina:
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- Oltre agli interventi per il residenziale
direzionale & consentito una tantum un increme
volumetrico pari al 20% dell’esistente per
realizzazione di spazi per servizi generali
impianti tecnici e di servizio (sala TV, spazi comt
bar, sala ristorante, cucina, magazzini...) se
aumento della capacita ricettiva, comund

e
nto
la
ed

nza
ue

finalizzato esclusivamente all’adeguamento agli

standard ed ai requisiti richiesti dalla legge pler
specifiche destinazioni”.

Tale disciplina corrisponde esattamente
necessita che ha attualmente I'immobile in ogg
al fine di adeguarsi alla normativa in di sicurezna
luoghi di lavoro, agli standard igienico-sanit
vigenti, nonché ai fini dell'esercizio dell’attigitnon
soltanto con carattere stagionale bensi durante
I'anno.

In merito alle previsioni del PS in ordine all’'UTQ
6 ed alle ex colonie del’lUTOE 1 sirileva che:

- Il Piano Strutturale, attualmente in fase
ripubblicazione per quanto attiene alle previsi
relative allUTOE 6, descriveva, allart. 127 de
Disciplina di Piano, la zona Ronchi-Poveromo cqg
un’area in cui“la presenza di un insediamen
residenziale diffuso e di bassa densita, connatu
ad ampi spazi liberi di territorio, di originarig
vocazione agricola, si struttura gradualmente
forte connotato di una importante macch
mediterranea in cui la presenza di villini isola
costituisce un tipico esempio di paesag
residenziale costiero di elevata qualita ambiental

Per quanto piu di prossimo interesse, poi, prosegue

'analisi con la descrizione di due importa
condizioni di addensamento edilizio: quello line

distribuito su via Stradella e quello costituitol da

nucleo originario di Ronchi, che rapprese
I'elemento principale di riferimento di gran pa
dell'unita territoriale con i suoi peculiari limitegati
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I’enucleazione dei punti di forza e di debole

In particolare si evidenzia la presenza di emergenz
naturali ed elementi reisiduali di valore ambieatal
I'insufficienza di servizi ed infrastrutture, norécha
concentrazione edilizia di via Stradella non
supportata da una adeguata dotazione infrastrlgtura
e di standard.

Gli obiettivi, costituenti indirizzi per il RU, san
quindi, quelli della tutela degli elementi di natlita
che rappresentano l'originario paesaggio agricolo e
costiero, della previsione di nuove infrastrutture
viarie di attraversamento parallele alla costa l&de
riqualificazione degli assetti infrastrutturali, rco
particolare riferimento a via Stradella.

Con riferimento all’area di Ronchi-Poveromo, |si

prevede che possano essere assentite le previsioni
del PRGC vigente, opportunamente rimodulate,

attraverso il riconoscimento dei valori paesaggjsti
ed ambientali e la riduzione dell'indice (i
fabbricabilita fondiaria, senza obbligo di ricoeexd
un piano particolareggiato di iniziativa pubblici.
aggiunge chéa tale scopo sara possibile procedere
ad una variante di PRGC, anticipatrice del RU, ghe

potra prevedere la possibilita della
compartecipazione finanziaria del privato alla
realizzazione degli interventi relatiyi

al’'adeguamento infrastrutturale, al completamento
dei sottoservizi ed alla realizzazione degli staxida
per l'intera area, valutando la possibilita del acso
a piani di comparto e/o alla procedura del pubblico
avviso”.

Gli indirizzi emergenti dal confronto svoltosi
nellambito della Conferenza paritetica e riportati
nella proposta di deliberazione comportano rhe
I’Amministrazione comunale dovra procedere |ad
effettuare approfondimenti sulle motivazioni |di
alcune scelte di dimensionamento relativamente

- “Approfondimenti sulle motivazioni per quanto
attiene il dimensionamento, il Comune ribadisce iche

13
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dati progettuali in termini di nume di alloggi e
volumetrie fisicamente edificabili tra adozione
approvazione sono invariati, la nuova definiziores
parametro della s.u.l., mutuata da quella del pi
casa regionale, costituira riferimento univoco par
determinazione delle quote di dimensioname
prelevate dai successivi RU; la quota
dimensionamento, pari al 40% del totale, preley
dal primo RU dovra privilegiare il recupero, |
riqualificazione e la valorizzazione del patrimon
edilizio esistente;

- sono oggetto di approfondimento specifico
esigenze, per quanto riguarda 'UTOE n.6, anche
considerazione  dei  caratteri  paesaggistic
ambientali, di riduzione del carico insediativo elld
sua pressione sul carico del sistema costieropsial

[oNN/)
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quanto concerne le nuove previsioni, che per quanto

concerne la riconferma del pregresso; in ogni casq:

- si procedera ad una drastica riduzione de
\volumetrie ammissibili nell'area destinata dal vige
PRGC al centro turistico alberghiero dei Ronchig
dovra essere oggetto di un piano attuat
convenzionato che preveda specificatamente a
congrui profili di interesse pubblico;

- si rinviera al regolamento urbanistico la disdiph
di dettaglio nella zona sottoposta a piano attuatil
Ronch-Poveromo attraverso specifiche indagini sy
stato di fatto e sulla presenza di emergenze direg
paesaggistico e naturalistico (vegetazione arbo
assetti dunali, visuali panoramiche ed assetti ad
ambientali);

- si valutera la riduzione delle volumetrie derivial
dal recupero del patrimonio edilizio esistente, «
particolare riferimento ai 18.000 mq di s.u.l., pisti
nellUTOE 6, sulla base di analisi e verifiche p
approfondite;
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La disciplina dellUTOE n. 6 sara oggetto
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ripubblicazione con apertura dei termini
osservazioni.”

Con l'intervenuta deliberazione di C.C. 42/2012 i
Consiglio Comunale ha deliberato i necessari

approfondimenti.

Si osserva che il PS anche a seguito della nuiova
deliberazione di C.C. n.42/2012, non pare tenetacpn

della presenza nell’area in oggetto della villatidesa

a ex colonia ovvero case per ferie quale quella in
oggetto e non pare adottare una correlata

pianificazione della zona.

Nell’'ambito del’lUTOE 1 invece, gia in sede di p@ap
strutturale il comune affronta la questione della
riqualificazione delle ex colonie ivi esistenti cpn

previsioni di dettaglio.

Nelllambito dell’enucleazione delle trasformazioni
ammissibili con funzione di indirizzo per (i

Regolamento Urbanistico, infatti, non soltanto
inserisce I'obiettivo generale della rivalutazione

valorizzazione dei volumi esistenti rappresentati

dalle ex colonie uali contenitori a servizig

dell’accoglienza in senso generale, attravefso

interventi di ristrutturazione e riqualificazione’|,
bensi anche la precisaziotreell’ambito del riuso,
saranno consentite sia finalita culturali, didatie e
sanitarie, sia I'utilizzo per attivita turistico cettive,

privilegiando la funzione alberghiera, anche aldin
di conseguire un prolungamento della stagionalijta,
sia la qualificazione per attivita culturali +

documentali, sia la parziale riconversione

residenze, senza escludere diverse ed innovative
destinazioni d'uso purché compatibili con il contes

paesaggistico e naturalistico® con la specifica

previsione che ger quanto attiene la parziale
riconversione in residenze, questo potra avvehire
esclusivamente per le colonie che, in un quadrp di
recupero generale, saranno destinate alla funzipne

alberghiera ed il RU verifica e stabilisce, casa pe
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caso ed a seconda delle varie tipologie d
immobili, della loro localizzazione e del
sostenibilita degli interventi di trasformazione,
percentuale di superficie utile lorda da attribui
alla destinazione residenziale, che comunque
potra superare il 25% del totale della superfi
utile lorda esistente al netto delle superfetaziosi
ogni singola colonia”.

Anche con riferimento alle ex colonie prese
nellUTOE n. 1 la deliberazione di C.C. n. 42/20
stabilisce che saranno eseguite valutazioni p
approfondite che dimostrino e garantiscano la tat
delle ex colonie, definendo categorie non ecced
la ristrutturazione edilizia con mantenimento (
prospetti esterni ed eliminazione delle superfeiaiz
senza recupero delle relative volumetrie; sg
compito di specifici piani attuativi I'elaboraziordi
apposite schedature del patrimonio ediliz
esistente, sul valore storico-culturale
architettonico delle singole strutture, anche ai fili
valutare il cambio parziale di destinazione d’uso.

Tale disciplina regolatrice delle ex colonie sa
oggetto di ripubblicazione e apertura dei termier [
osservazioni.”.

A tale riguardo giova osservare chéla
pianificazione urbanistica & caratterizzata da
altissimo grado di discrezionalita in quanto
Comune & chiamato a compiere le sue scelte in
del migliore assetto da attribuire al propri
territorio. Questo non significa che tali sceltem
debbano sempre garantire una imparzi
ponderazione degli interessi coinvolti, e, soprédiy
una particolare considerazione dello stato di fa
preesistentedovendo, I'’Amministrazione, valuta
attentamente se [l'astratto miglioramento de
situazione urbanistica non contrasti, invece, (¢
rilevanti sacrifici di interessi preesistenti anc
privati. Ed e proprio la contestuale ponderazio
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considerazione totale del territorio, in sede
previsioni urbanistiche, che garantisce
imparzialita delle scelte pianificatorie” (TAR
Lombardia Milano Sez.l, 01.03.2004 n. 813).

Anche con riferimento alle ex colonie presenti
nellUTOE 1 da ultimo la deliberazione della Giunta
n. 42/2012 stabilisce che'saranno eseguite
valutazioni pitu approfondite che dimostrino | e
garantiscano la tutela delle ex colonie, definendo
categorie non eccedenti la ristrutturazione ediz
con mantenimento dei prospetti esterni |ed
eliminazione delle superfetazioni senza recupero
delle relative volumetrie; sara compito di spedific
piani attuativi I'elaborazione di apposite schedatt
del patrimonio edilizio esistente, sul valore Stori
culturale ed architettonico delle singole strutture
anche ai fini di valutare il cambio parziale d
destinazione d’uso.

Tale disciplina regolatrice delle ex colonie sara
oggetto di ripubblicazione e apertura dei termier
osservazioni

Ne deriva che la considerazione della reale
vocazione ed utilizzazione dell'immobile in oggetto

e dellarea in cui €& inserito da parte del PS
consentirebbe al’Amministrazione di evitare |(di

incorrere in un errore di fatto nella predisposizo
delle scelte di pianificazione urbanistica che, eam
noto, costituisce uno dei vizi. Riconosciuti anghe
dalla giurisprudenza amministrativa di legittimiia,
che possono affliggere gli atti della pianificazgn
urbanistica. In merito rileva evidenziare clire via

di principio le scelte pianificatorie sono assistitia
amplissima discrezionalita e, in quanto tali, satte
al sindacato di legittimita, salvo I'evidente ereodi

fatto o I'abnorme illogicita della valutazion
urbanistica effettuata dall’Amministrazione. De
scelte non necessitano di articolata e speci
motivazione, potendosi questa evincere dai cri
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generali di ordine tecnic-discrezionali seguiti pe
I'impostazione del piano stesso (Conferma d
sentenza del TAR Campania, sez. I, n.56/2
(Cons. Stato Sez.IV 15.09.2010 n. 6886).

Relativamente alla villa detta “La Romanina”

osserva che la medesima € una ex colonia mariftima

la cui funzione é stata quella di casa per feriraes
e non residenziale, laddove la destinazi
urbanistica dell’area in cui € inserita € residalezi

La proprieta intende continuarne [l'utilizz
realizzandovi una struttura ricettiva extra albégdn
con funzione non soltanto di accoglienza est

bensi anche di centro studi che possa essere

utilizzato tutto l'anno con funzioni sociali
culturali, in linea con gli indirizzi espressi d&
relativamente alle ex colonie presenti nellUTOE

anche se in questo caso la volonta non € nemmeno

quella di riconvertire I'immobile a funzion
alberghiera e residenziale.

La volumetria disponibile & molto piu modesta
quella delle ex colonie e pertanto si presta
realizzazione di wuna struttura ricettiva ext
alberghiera sul modello del centro soggiorno eist

Il riconoscimento della destinazione d'u
dell'immobile a struttura ricettiva extra-albergtaig
previa applicazione al medesimo delle norme
piano degli alberghi, risponderebbe all’'esigenza
privilegiare il recupero, la riqualificazione e
valorizzazione del patrimonio edilizio esisten

secondo gli obiettivi espressi nella deliberazioine

cui sopra all’esito della Conferenza pariteti
Questo consentirebbe la riqualificazione di
immobile di interesse storico e la sua destinaz
ad attivitd turistico-ricettiva a carattere sociale
culturale e non legato alla stagionalita.

In merito alla previsione di ampliamenti funzion
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interventi di ristrutturazione, una struttura rioet
extra-alberghiera, idonea ad svolgere non sol
funzione di casa per ferie legata alla stagionati&i
anche centro di soggiorno e studio aperto t
I'anno, vi € la necessita di eseguire locali teicait
a garantire 'ammodernamento degli impianti eg
loro adeguamento agli standard igienico-sanitar
distribuzione di spazi sia per lavoratori che

utenti., gli aspetti della sicurezza, fruibilita
visibilita.

Il tutto non e possibile solo attraverso una secay
ristrutturazione della villa, ma risulta necessaiti
suo ampliamento e la dotazione di necessari I¢
nel rispetto comunque delle caratteristiche ster
ed architettoniche della medesima; l'inserime
della struttura nel piano degli alberghi e la

destinazione a struttura ricettiva extra-albergh
consentirebbe un proficuo sfruttamento dé¢
medesima con vantaggio per la riqualificazig
dell’area.

Per quanto sopra chiedono di tener conto, N
futura ripubblicazione del PS, relativamer
allUTOE 6, I'importanza strategica della strutty
di proprieta per la valorizzazione non soltanto

patrimonio edilizio esistente, ma anche dello $tapi

e coerente impiego del medesimo a fini turisti
ricreativi ultrastagionali, extra alberghieri edirche
al carattere socio-culturale che ne deriverebbe.

Chiede in  conclusione |l
allimmobile della destinazione edilizio-urbanisti
a struttura ricettiva, anche attraverso I'applioaei
delle norme del Piano Alberghi.
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Conti
Giorgio
(prot.42982
del
15.10.2012)

In qualita di proprietario di terreni situati ne

vitivinicola “Il Moretto” allo scopo di miglioraree

potenziare l'attivitd agricola di trasformaziondlele PS stesso. Il primo comma dell'art. 150 specifica
drautorita comunale sospende ogni determinaziofe su pertanto

uve coltivate, avendo la necessita di realizzara

ld 'osservazione propone un

interventi ammissibili nel regime di salvaguardial

cantina nel rispetto delle vigenti norme di sicaee

approfondimento
colline del Candia ed in quanto titolare dell'azlan chiarimento della disciplina di PS in merito a

le  osservazion
gihon  riguardand
dspecificatamente
caspetti ambiental

I3

7 Piani di Miglioramento Agricolo Ambientale quan

La
Commission
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i favorevolme
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e igienicita nonché degli spazi necessari e imp| gli stessirisultino in contrasto con i contenuti del F| ritiene di  nor| controdedu: | 27
dalle regole del mercato dei prodotti vitivinicai, | nonché con le salvaguardie stabilite nel PIT regien doversi esprimere one Assenti
riferimento alla norma del PS ripubblicata e retati e nel PTC provinciale in merito. dell’'Ufficio 6
ai“Programmi aziendali  pluriennali  dli 5 gisciplina di PS all'art. 132 attribuisce al RU Favorev
miglioramento ~ agricolo e ambientale” ossefvV@ompito di dettare norme relative alle trasformaiio oli 21
quanto segue: urbanistiche ed edilizie connesse all'attuaziong di Contrari
Al fine di consentire I'esercizio ed il rafforzamteny PMAA, ivi compresi i casi in cui questi assumona il _on rart
dell'imprenditoria agricola secondo i principi divalore di piano attuativo, nel rispetto di spetiéce B )
sostenibilitd dello sviluppo e dell'uso delle riser puntuali prescrizioni. In attesa che sull’argonoent Astenuti
naturali, la sospensione di ogni determinazionkeguhtervenga una pil  compiuta disciplina |di 6
domande di permesso di costruire, segnalazjdRegolamento Urbanistico, non si ritiene confliteual (Benedet
certificata di inizio attivita (SCIA), ecc. di cuiche in regime di salvaguardia, in consideraziorke de ti,
allart. 150, comma 1, non deve applicarsi| @pecifiche finalitd produttive delle aziende adeco Brizzi,
programmi aziendali pluriennali di miglioramentgossano essere assentiti interventi correlati ragjodi -
agricolo ambientale, di cui all’art. 42 della LRPMAA purché strettamente necessari all'esercizio Gabrielli
n.1/2005 e relativi interventi per i quali giaell'attivita, stabilendo, a maggior tutela, I'cigial del '
dimostrata la coerenza con le disposizioni del ®$ @ano attuativo a tutti i casi in cui si prevedanmve, Mencare
il rispetto della normativa vigente in materia. seppur limitate, edificazioni. In questo senso Il
A tal fine questo ultimo alinea del comma | 60SServazione puo trovare un suo parzigle Paci,
dell'art.150 viene inserito il seguente nuovo adine| @ccoglimento. Per le motivazioni sopra evidenziate, Ricciard
-“Fermo restando quanto previsto al precederﬁomhe.I PMAA’ in quanto legati ad un sistefa i)

I p?odumvo agricolo che deve essere salvaguardato m

comma 1, sono ammessi:

contestualmente anche promosso e che le vigenti

lettera |)- Gli interventi per i programmi aziendal disposizioni legislative e normative ne confermano

pluriennali di miglioramento agricolo e ambientalgna autonoma specificita, si ritiene che Il'art. .1

(P.M.A.A)) e relativi interventi che non prevedo
edifici residenziali e per i quali & dimostrata
coerenza con la dimensione dell’attivita svoltaoe
le caratteristiche geomorfologiche delle aree s
all'approvazione del RU.”

-“Art.132. Criteri per la redazione dei P.M.A.A.

Nelle prescrizioni che dovranno guidare la stes
del RU per le trasformazioni urbanistiche ed el
connesse all'attuazione dei P.M.A.A., devono es
considerate le caratteristiche dei fabbricati iural
genere e anche collinari, che si configurano
norma con un piano terra destinato a cantinaasts
rimessa per mezzi agricoli e un primo pig
destinato a fienile, locali per immagazzinare pttd

N&omma 6, della disciplina di PS, possa essereraie
l&on un alinea aggiuntivo che esplicita I'ammisgbi
t di tali interventi in regime di salvaguardia. Lieda e
N&bsi formulato:

") i programmi aziendali pluriennali d
miglioramento agricolo ambientale e relati
urderventi che non prevedono edifici residenzigties
zi quali sia dimostrata la coerenza con le dispasizi
saefel PS. A tal fine, fino all'aprovazione del R
assumono valore di piano attuativo i programmi (
pievedono interventi di nuova edificazione™.

liRelativamente a questo aspetto I'osservazion
N@unque parzialmente accoglibile.

Oper guanto riguarda la richiesta modifica dell'a82,
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agricoli e in alcuni casi con labitazione (| tenuto conto che lo stesso non €& oggettc
conduttore del fondo agricolo. ripubblicazione e che lintegrazione proposta| si
Per quanto sopra e anche in coerenza con lo spififgfisce ad una prescrizione generale tesa aliaty
di razionalizzare le attivita agricole, oltre chawn | d€l paesaggio collinare la cui traduzione in speif
risparmio di territorio collinare, si chiede |d'0rma edilizia deve essere necessariamente affegnta
sostituzione dell'alinea ottavo con il seguente: | N€l dettaglio degli atti di governo del territorrmon si
“nelle zone collinari i nuovi fabbricati devonom'ene la_ stessa accoglibile. - Occorre comunfue
evitare sviluppi in altezza orediligendo tinoloaid precisare che detta prescrizione non esclude & [&ip
un solo ianrélr))ltre al ianopterra gcon dis posiz?:m possibilita di realizzare strutture su due livelt
Ianivolupmetriche acgordate con la morpfolo ia dragione di particolari  esigenze funzionali | e
p . . L ga Bl alizzative purché sia salvaguardato il valore| di
luoghi e con il contesto paesaggistico, carattatzy S .
. ) 29 .| paesaggio riconosciuto.
dai terrazzamenti per la coltivazione della vite 'e o _ o
dell'olivo”. Parere dell’'ufficio: Riguardo alla precisazione che|la
sospensione di cui all’art. 150, comma 1, non deve
applicarsi ai programmi aziendali pluriennali |di
miglioramento agricolo ambientale si ritiene
I'osservazione parzialmente accoglibile. Per quanto
riguarda lintegrazione dell'art. 132 si ritiene
'osservazione non  accoglibile. Parzialmente
accoglibile secondo l'articolazione di cui sopra.
Montecalvo | In qualitd di comproprietaria di terreno distinto |iL’osservazione non € attinente ai contenuti, adliosservazione La Osserva
Rosaria | catasto a foglio 129 mappale 249 (loc. Partaccia)} obiettivi ed indirizzi del PS né tantomeno alletpamon é accoglibile Commission | zione
(prot.43386 | - considerati gli innumerevoli interventi edmzimodmc_a_te _ ed oggetto di ripubblicazione. _;m _quanto non e accoglie] non
del eseguiti negli ultimi anni nella zona, con svariafdisposizioni del PS non possono contenere speeifighertinente allg favorevolme | accolta
16.10.2012)| realizzazioni di nuovi insediamenti abitativi df Puntuali destinazioni di zona né attribuire cétaacstrumento di nte Presenti
media entita che hanno modificato radicalmengslificatorie che sono di esclusiva pertinenza dafli pianificazione in| |5 26
l'area, infatti ad oggi detta zona risulta prettateg di governo del territorio quali il Regolament@pprovazione, ma controdeduzi| assenti
adibita ad uso residenziale; urbanistico. attiene ad aspetlipgne 7
- considerato che la sottoscritta ha edificata fitie | Parere dell'ufficio: I'osservazione non & pertinent€ne sarannd geyiufficio Eavorey
degli anni Novanta, una dimora estiva per {igd'ambito operativo del piano strutturaleNon trgtta_n n dsedl_e?t oli 22
i iliare: accoglibile. adozione degh a
esclus!vamente faml_llare, _ _ N g di governo del Contrari
- considerata I'ormai totale realizzazione dei ry territorio. =
ed opere di urbanizzazione primaria, per cui laazon Astenuti
pud essere considerata area urbanizzata e 4
densamente abitata, sopraffacendo la originaria
connaturazione; (Benedet
Chiede con la presente istanza, una variazione al U,
PRGC in fase di approvazione del Piano Strutturale, Mencare
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attribuendo alla proprieta un indice residenziale Ili,
una diversa e piu congrua destinazione urbanistica, Paci,
per una riqualificazione dell’area in oggetto aefi Ricciard
di adeguarla al contesto residenziale circostante. i
Viaggi In qualita di legale rappresentante della soc. ©gnl) In relazione ai dati riportati nelle tabellei ritiene il| La Osserva
Angelo Turistico Imperatore srl, proprietaria in Marina |dilell’allegato 3 si fa presente che la superficielal®o | complesso oggettp Commission | zione
(prot.43392 | Massa — loc. Partaccia — del complesso denominatacui ci si riferisce non € quella della proprietdi osservazione die  accoglie| non
del “Ospizio Quisisana”, preso atto di quanto riportaiell'osservante  ma quella della  pertinenzdto valore| favorevolme | accolta
negli elaborati alla deliberazione n. 43 delell'originaria colonia ancora perfettamente ledgib | ambientale e nte i
16.10.2012)| neg g _ ncora periet =nte ledgg e _ Presenti
01.08.2012 osserva quanto segue: rappresentata nei relativi elaborati grafici. lidiglla | paesaggistico. Si|g 28
Premesse superficie coperta e del volume sono desunti dadlendividono  le| controdeduzi Assenti
Le colonie marine soraono sul litorale della citia Carta Tecnica Regionale in scala 1:2000 e| antrodeduzioni | gne 5
. € sorge . riferiscono ai fabbricati ancora strutturalmentdell'ufficio. dell’Uffici
Massa gia dai primi anni del 900, hann ; . AN . elrumcio
inizialmente finalita di cura ed assistenza {;li mmb(?ompletl. | ruderi e gli edifici diroccati non sono Favorev
affetti da malattie per le quali la talassoterafsalta computati. Cio non toglie che in una fase di magglo oli 24
trattamento elettivg q H approfondimento, quale un piano di recupero, @ in Contrari
) ) | sede di rilascio di un titolo abilitativo all'atii& =
Successivamente, con l'avvento del fascism@dilizia non possano essere riconosciute ultefiori Astenuti
Ioriginale funzione terapeutica assume anche |Bjumetrie esistenti a norma di legge. Relativamext 4
f|nal|ta d| educaZK)ne f|S|Ca e Splrltuale Seconquuesto punto |'Osservazi0ne non é accog”b”e_
canoni ispirati dal regime. . oy (Benedet
) ) ) ) » ) 2) L'affermazione sullo "scarso valore paesaggistic ti
A seguito dei danneggiamenti subiti per gli everdie] complesso” non & né pertinente né condivisibile M
bellici della seconda guerra mondiale e per| Kon pertinente perché lintera fascia litoranedorie ”_encare
graduale perdita delle originarie funzioni, le ¢O®| comprese, & riconosciuta dal PS quale invariante b
sub_|scono un progressivo de_:cadlmento che, in alcydfiytturale per il suo valore ambientale e paestiggi Paci,
casi, porta all'attuale stato di abbandono e degrafd e tale riconoscimento non & tra gli elementi del|PS Ricciard
La struttura denominata Ospizio Quisisaneggetto di ripubblicazione. Non condivisibile pe#gh i)

rispecchia questo percorso storico ed inf
nell’elaborato oggetto di ripubblicazione A3 Colenicolonie marine insediatesi nel nostro litorale,beete
Viene descritta come struttura nata ai firittualmente in stato di assoluto degrado, si earzatt
terapeutici ed attualmente ridotta quasi a rudere.| come una spazio verde boscato, con piante a

Se ne evidenzia inoltre la perdita di
significativo  interesse dal punto di

vigtdlalla linea di battigia e di indiscutibile valo

architettonico limitando il valore del complesstag| P2€saggistico: per questo soggetta alla tutelagpaev
dal D.lgs 42/2004. Relativamente a questo punto

sola funzione di testimonianza storica. : ) . va
['osservazione non € accoglibile.

Il PS, in relazione alla sua precipua funzione| di ) o )
segnalazione di attenzione ed indirizzo, seppft Riguardo alla possibilita che il comples

ttiarea, originariamente occupata da una delle prime

yario

oargrado di sviluppo, ubicata a poche decine di metri

re

50
delle

rimandando ad una pill accurata analisi di dettggf@d!iSisana possa essere convertito in ognuna
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da realizzarsi in sede di aggiornamento conosc
di supporto al regolamento urbanistico, inseri

I'area in un contesto di aree naturali e agricdle genericamente

pregio e a medio grado di conservazione.
Descrizione dellimmobile

di modesta entita e di varia articolazione desti
alle funzioni accessorie di custodia, lavanderi
servizi generali.

La struttura € censita in catasto a foglio 134 raipp

n. 203, 204, 235, 236, 237, 238, 609, 611, 613
superficie catastale € di 24.470 mq; la superf
coperta € di circa 1.050 mq e la volumetria to&a
di circa 7.000 mc.

In relazione a quanto sopra osserva:

1) Le tabelle dell'allegato 3 riportano una errat
impropria consistenza del lotto di proprieta.

La tabella 1 attribuisce al lotto la superficie
33.385 mq, con una superficie coperta di 334 m
un volume di 947 mc.

La tabella 2 (Parametri urbanistici per struttura

. YENgono
e

attivita turistiche previste dalla LR n. 4000 e s.m.i
see fa presente che il Piano strutturale prevede
la possibilita di svolgere attiyita
turistico-ricettive. Si ritiene che previsioni pju
specifiche siano di competenza del Regolameénto
S urbanistico e non del PS. Relativamente a questo
I complesso edilizio € composto da un corp

e L . . : ~§unto l'osservazione non € accoglibile.
principale ad uso ricettivo e da vari corpi access

W&) e C) Il PS subordina la possibilita di realizzar
s igerventi edilizi sui beni riconosciuti di valostorico,
architettonico, paesaggistico o ambientale allalaut
dei valori stessi. Per questo motivo gli interventi
dilizi che si possono eseguire sulle ex colgnie

limitati alla ristrutturazione edilizia. lLa

demolizione dei fabbricati e la loro ricostruziome
diversa posizione non garantisce la tutela deirvalo
presenti. Relativamente a questo punto I'ossemazio
anon é accoglibile.

D) Il PS, nel settore del turismo, persegue ['tiviet
dii intercettare nuovi e piu qualificati segmenti |di
yédmanda turistica, accrescendo la qualita delle
strutture e valorizzando le risorse paesaggistiche,
naturalistiche ed ambientali. i

Céeolstituzione edilizia, consentendo la totple

Da questo obiettivo

conseguenza dei valori sopra riportati risultarffiScende la disposizione che ammette la parziale

conseguentemente errate le indicazioni del rappofgPnversione a residenze delle ex colonie chensara
destinate alla funzione alberghief@elativamente a

ec;uesto punto I'osservazione non & accoglibile.
yiParere dell'ufficio: Non accoglibile.

di copertura e l'indice di fabbricazione fondiario.

Anche la tabella 3 (parametri urbanistici [
funzione) riporta valori alterati in relazione a
elementi errati precedentemente descritti.

Risulta impropria la rappresentazione dell’'ass
proprietario del lotto riportata nel quad
conoscitivo (scheda n. 13 - Ospizio Quisisana)
non tiene conto dello smembramento avvenuto
tempo e che attualmente risulta di 24.470.

2) Altra doverosa osservazione risulta lo scs
valore paesaggistico del complesso di proprietia ¢
societa Centro Turistico Imperatore srl che, arich

etto

ro

che
nel

rso
lel
e
ptto

relazione al frazionamento proprietario suddé
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risulta intercluso tra la proprieta comunale ve
Carrara, il complesso di Villa delle Piane, la coéo
Motta verso mare. Solo verso monti, per un modesto
tratto, € prospiciente a via delle Pinete.

La sua collocazione rispetto al mare, posta [alle
spalle e subito a ridosso del confine con I'impdaen
colonia Motta, non interferisce con la “percezigne
d’'insieme che dal litorale si ha del sistema callen
e del sistema alpino delle Apuane”.

Per quanto attiene all’edificato le strutture sono
correttamente descritte nel piano come gravemente
degradate, ma ulteriore annotazione risulta| la
frammentazione distributiva e [I'eterogeneita
formale.

La colonia €& stata edificata nel 1908, prima dglla
diffusione della rigorosita razionalista del vemtien
e le strutture di servizio, disperse nel lottoredzlle
origini prive di un qualche significato architeticn,
all'attualitd risultano inutilizzabili ed anche un
intervento di recupero risulterebbe poco sostenib||

Per quanto sopra espresso si ritiene doverosa una
rivalutazione complessiva delle caratteristiche

architettoniche al fine dell'individuazione, pretas
ai sensi dellart. 44 delle forme di utilizzo |e
riqualificazione.

Pertanto, in relazione alla scarsa incidenza | sul
contesto paesaggistico dellUTOE 1, alla modesta
consistenza volumetrica e di superficie edificata i
rapporto al complesso delle strutture presenti
nellUTOE  stessa, conseguentemente alla
eterogeneita formale e distributiva delle strutture
presenti nel lotto e dalla quale discende una ditait
possibilita di articolazione e diversificazione
funzionale ed una minore sostenibilita di intervent
di trasformazione, si richiede che, negli indiripzr
il RU di cui all’art. 122 — UTOE n. 1 Partaccia|—
nellambito delle finalitd consentite per il riuso
venga previsto per la struttura in oggetto:
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A- che il

complesso Quisisana possa essere

convertito in ognuna delle attivita turistiche
previste dalla L.R.T. n. 42/2000 e s.m.i.| e

precisamente in: Albergo, Residenza Turis

Alberghiera, Ostello, Villaggio Turistico, Aree

ico

di sosta, Parco di vacanza, Casa per ferie,

Esercizio affittacamere, Casa e appartament
vacanze, Residence.

Che gli interventi edilizi possano comprend
la categoria della sostituzione edilizia.

in subordine, qualora fosse ritenuto essenz
per la conservazione della memoria storicg
recupero del fabbricato principale, che
categoria della sostituzione edilizia ven
consentita almeno per le strutture accessori
fine di una regolarizzazione tipologica e form
delle stesse.

Che la possibilita di riconversione all'utilizzo
tipo residenziale, nelle percentuali prescri
venga consentito nelle strutture ricettive
seguito elencate: Alberghi, Residenze Turis
Alberghiere, Ostelli, Esercizi affittacamere, Ca
per ferie, Case e appartamenti per vacal
Residence.

Quanto sopra per una adeguata flessibilita dizatl
pur essendo al momento nei programmi d
Societa l'intento di recuperare la struttura ad
residence.

per

ere

iale
,l
a
ga
e al
ale

di
te,
di
ico
1sa
nze,

ella
LSO

Ghio
Gabriella
Ghio
Ferdinando
Dagnini
Carla

Della Bona
Gianluca

Della Bona

In qualita di comproprietari di beni censiti in astio
a foglio 398, 690, 400, 464, 611, 1168, 1166, 11
1163, 1183. Il tutto per una superficie compless
catastale di 4.109,00 mq, con la presente, chiedd
codesto ufficio di poter prendere visione de
argomentazioni appresso riportate.

Essendo proprietari da pit generazioni dei lofprag
descritti, da sempre con destinazione urbanistic
area agricola, data la presenza nell'intorno (cdin

L'osservazione non € attinente ai contenuti,
|8hiettivi ed indirizzi del PS né tantomeno alletp
ivaodificate ed oggetto di ripubblicazione.
ndisposizioni del PS non possono contenere speei

edificatorie che sono di esclusiva pertinenza datli
di governo del territorio quali il Regolamen
H W banistico.

foto ed estratti di mappa allegati) di numer

psil'ambito operativo del piano strutturaleNon

lle puntuali destinazioni di zona né attribuire c#pacstrumento

adliosservazione
amon € accoglibilg
L én  quanto non
igertinente allg
di

> Parere dell'ufficio: I'osservazione non & pertinentéh€

pianificazione in
@pprovazione, m
attiene ad aspet

trattati in sede d

La
Commission
e accoglie
favorevolme
nte

la
A controdeduzi
llone

saranno de|’'Ufficio

Osserva
zione
non
accolta

Presenti
24

Assenti
9

Favorev
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Maria fabbricati ad uso residenziale e quindi ubicatiriea| accoglibile adozione degli at oli 21
Cristina | con  urbanizzazioni ~gia presenti  (strade, di governo del Contrari
(prot. 44324 | illuminazione, rete fognaria, rete acquedotto, rete territorio. =
del gas ed elettrica), dato I'abbandono della funzipne :
. , " - N Astenuti
19.10.2012)| agricola dellarea e dellintorno, in virtu delfa 3
necessita di ciascuno degli scriventi, di realiezar
abitazioni per proprio conto e/o per i propri figli (Benedet
Sulla scorta di quanto sopra, in considerazione|che U,
l'area risulta urbanizzata a prevalente destinaz|on Mencare
residenziale, quindi considerabile ricadente ormai i,
allinterno del centro abitato, con eventuale nupva Paci)
espansione dello stesso, chiedono che nelle nuove
elaborazioni di pianificazione attualmente |in
discussione, da parte dellAmministrazione |la
possibilita di ottenere indici edificatori al fingi
poter realizzare quanto sopra richiesto.
10| Della Bona | L'osservante, proprietario degli immobili censiti|d_'osservazione non & attinente ai contenuti, adliosservazione La Osserva
Armando | NCT fg. 142, mapp. 103, 954 e 956, per Urabiettivi ed indirizzi del PS né tantomeno alletpamon é accoglibilg Commission | zione
(prot.44326 | superficie di 1500 mq, con destinazione urbanistinzodificate ed oggetto di ripubblicazione. [Lén quanto norj e  accogliel non
del ad area agricola, data la presenza nell'intorno disposizioni del PS non possono contenere speeifigiertinente allg favorevolme | accolta
19.10.2012)| numerosi fabbricati ad uso residenziale e qujnelipuntuali destinazioni di zona né attribuire cépacstrumento dil nte Presenti
ubicati in area con urbanizzazioni gia presentio deedificatorie che sono di esclusiva pertinenza dagli| pianificazione in| |5 24
I'abbandono della funzione agricola sia dellafea|odi governo del territorio quali il Regolament@pprovazione, ma controdeduzi Assenti
dell'intorno, ed in virtu della necessita di rezdie| urbanistico. attiene ad aspetfigne 9
abitazioni per proprio conto e/o per i figli, chéed| parere dell'ufficio: I'osservazione non & pertinentéh® —  Saranno dejlUtficio
codesta  Amministrazione che nelle  nudvgrambito operativo del piano strutturaleNon | trattati in sede d Favorev
elaborazioni di pianificazione, attualmente |igccoglibile. adozione degli att oli 21
discussione, venga attribuito a detto immobile |un di governo del Contrari
indice edificatorio tale da poter realizzare dette territorio. =
abitazioni. Astenuti
3
(Benedet
ti,
Mencare
Ili,
Paci)
11| Paolo Landi| L'osservante, in qualita di proprietario di un éaw| L'osservazione non € attinente ai contenuti, adliosservazione La Osserva
(prot.44363 | Posto in localita Ronchi, via dei Fortini, distiniio | obiettivi ed indirizzi del PS né tantomeno alletpamon € accoglibile Commission | zione
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del Catasto al fg. 153, mapp. 430, 441, 1035, 10| modificate ed oggetto di ripubblicazione. in quanto nor| e accoglie| non
19.10.2012)| 1039, della superficie di 3001 mqg, premesso che] disposizioni del PS non possono contenere speeifighertinente allg favorevolme | accolta
posto tra via Fortini e via dei Fichi, che & stafificatorie che sono di esclusiva pertinenza degli pianificazione in| |5 24
oggetto in passato di attivita edificatoria e|dli governo del territorio quali il Regolament@pprovazione, ma controdeduzi| assenti
collegato atto di vincolo in data 4/7/1994; urbanistico. a:]tlene ad aspetlione 9
- tutti oli edifici previsti da tale attivita edifatoria| Parere dellufficio: I'osservazione non & pertinenté® —  Saranno gejyfficio
sono gtati realigzati con regolare permesso trarileambito  operativo del piano  strutturaleNon trgtta_n n dsedl_e d Ef? \éolrev
quello previsto nel terreno in oggetto per il blogcaccoglibile. gi OZI(())Ugmgg ! (;iétl Contrari
delle concessioni conseguente alla DGRT| n. territ%rio = !
8088/1994; ' - )
- la Parziale variante al PRG per la zona| di éstenutl
Ronchi-Poveromo non ricomprende il lotto |in
questione interamente nelle zdB2.1residenziali (Benedet
monofamiliari, ma ne fa ricadere una parte nelle u,
zone B1.2 residenziali sature a minor pregio Mencare
ambientale con evidente errore poiché la porzigne Ili,
fatta ricadere in zona B1.1 & sempre stata cpme Paci)

0ggi si trova libera da edificazione;

- tale errore impedisce alla porzione ricadente in
zona B1.2 di concorrere all'eventuale lotto
minimo;

- nell'ipotesi di una restrizione degli attuali iicid
I'edificazione gia avvenuta nell'intero
appezzamento assorbirebbe quasi interamente la
potenzialita edificatoria del lotto residupo,
rendendolo di fatto inedificabile;

osserva la necessita che nel nuovo strumento di
pianificazione:
- si proweda alla necessaria correzione
confine tra zona edificabile e zona satura;

- si consenta il completamento delliniziativa
edificatoria a suo tempo interrotta, consentepdo
I'edificazione del terreno, anche nell'ipotesi |di
riduzione degli indici, senza che lo stesso debba
considerarsi privato della potenzialita edificaadri
per effetto di quanto gia edificato nel restante
appezzamento di terreno oggetto di atto di vincolo.

del
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12 Mannella | L'osservante, in qualita di proprietaria di un éaw| L'osservazione non € attinente ai contenuti, adliosservazione La Osserva
Anna di 589 mqg con destinazione agricola, distinto| iobiettivi ed indirizzi del PS né tantomeno alletpamon é accoglibilg Commission | zione
(prot.44552 | catasto al fg. 127 mappale 513, data la presemaedificate ed oggetto di ripubblicazione. [Lén quanto norj e  accogliel non
del nellintorno di numerosi fabbricati ad usdisposizioni del PS non possono contenere speeifigiertinente allg favorevolme | accolta
22.10.2012)| residenziale e quindi ubicati in area urbanizzata,puntuali destinazioni di zona né attribuire c#tpgcstrumento dil nte Presenti
considerato I'abbandono della funzione agricolg edificatorie che sono di esclusiva pertinenza defglii pianificazione inf |5 26
in virth della necessita di realizzare abitazioer pdi governo del territorio quali il Regolament@pprovazione, mMa controdeduzi Assenti
proprio conto o per la figlia o per i nipoti, cheedurbanistico. attiene ad aspetfigne 7
che, nelle nuove elaborazioni di pianificazioNggrere dell'ufficio: I'osservazione non & pertinentéh® —  Saranno dejlUtficio
attualmente in discussione, venga attribuito aodeffjrampito operativo del piano strutturaleNon | trattati in sede d Favorev
terreno un indice edificatorio tale da poter re@i®| gccoglibile. adozione degli att oli 23
dette abitazioni. di governo del Contrari
territorio. =
Astenuti
3
(Benedet
ti,
Mencare
Ili,
Paci)
13| Ghio Paola| In qualita di proprietaria di immobile censito aCN | L’osservazione non € attinente ai contenuti, adliosservazione La Osserva
(prot. 44557 @ foglio 127 mappale n. 512 fa presente che daiettivi ed indirizzi del PS né tantomeno alletpamon € accoglibile Commission | zione
del destinazione urbanistica del bene e agricolaj nmodificate ed oggetto di ripubblicazione. L[én quanto non e accoglie] non
22.10.2012)| considerazione che nell'ambito del terreno | diisposizioni del PS non possono contenere speeifigiertinente allg favorevolme | accolta
proprieta sono stati costruiti numerosi fabbri@adi| e puntuali destinazioni di zona né attribuire cépacstrumento dil nte Presenti
uso residenziale con urbanizzazioni gia presestificatorie che sono di esclusiva pertinenza dagli| pianificazione in| |54 24
(strade, illuminazione, rete fognaria, rete acqttedlo di governo del territorio quali il Regolament@pprovazione, ma controdeduzi Assenti
rete gas ed elettrica), dato I'abbandono dellebanistico. attiene ad aspetfigne 9
funzione agricola dell'area e dellintorno di faligarere dell'ufficio: l'osservazione non & pertinentéh® saranng del'Ufficio
urbanizzato, in virtd della necessita, di realiezanal ajrambito operativo del piano strutturaleNon | trattati in sede d Favorev
abitazione per proprio conto, chiede che nelle ay %Nccoglibile. adozione degli att oli 21
elaborazioni di pianificazione attualmente |in di governo del Contrari
discussione, da parte dellAmministrazione |la territorio. =
possibilita di ottenere indici edificatori al findi Astenuti
poter realizzare quanto sopra richiesto. 3
(Benedet

ti,
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Mencare
Ili,
Paci)
14 Barsali In qualita di proprietari degli immobili censiti inL'osservazione non & attinente ai contenuti, adliosservazione La Osserva
Delfo catasto a foglio 141 mappali 794 e 855 faprabiettivi ed indirizzi del PS né tantomeno alletpamon é accoglibile Commission | zione
Gabrielli | presente che gli stessi, da sempre a destinaziomedificate ed oggetto di ripubblicazione. Lén quanto non e  accoglie] non
Franca | agricola, sono inclusi in un ambito dove sgnaisposizioni del PS non possono contenere speeifigiertinente allg favorevolme | accolta
(prot. 44564 presenti numerosi fabbricati ad uso residenzialeeepuntuali destinazioni di zona né attribuire cétpacstrumento di nte Presenti
ciel dotato di tutte le urbanizzazioni (stradesdificatorie che sono di esclusiva pertinenza datyli| pianificazione in| |5 25
22 10.2012 illuminazione, rete fognaria, acqua, gas ecc.). di governo del territorio quali il Regolament@pprovazione, ma controdeduzi Assenti
In considerazione che i beni versano in totaleostatrbanistico. attiene ad aspetfigne 8
di abbandono ed in considerazione della necessit®drere dell'ufficio: I'osservazione non & pertinent€N®  saranno ge|'Utficio Favorey
realizzare abitazioni per i propri figli chiedonbed allambito operativo del piano strutturaleNon | frattati in sede d off 20
nelle nuove elaborazioni di pianificazioneaccoglibile. adozione degli att _
attualmente in discussione, venga valutata| la di governo del Contrari
possibilita di attribuire agli immobili un adeguato territorio. =
indice di fabbricazione. Astenuti
5
(Benedet
ti,
Incorona
to,
Mencare
Ili,
Paci,
Ricciard
i)
15| Gian Maria | L'osservante, in qualita di proprietario di un éaw| L'osservazione non attiene ai contenuti, agli dhiet L'osservazione La Osserva
Furlan con sovrastante fabbricato nei pressi di via Venezed indirizzi del PS e conseguentemente anchgnan é accoglibilg Commission | zione
(prot.44569 | distinto in catasto al fg. 139 mappali 880,442,438ontenuti del PS stesso oggetto di ripubblicazione.| in  quanto norj e  accoglie| non
del €cc. espone quanto segue. Merita ricordare che i contenuti del PS non assworidpertinente allg favorevolme | accolta
22.10.2012)| Il PS recentemente adottato oltre a reiteraredalin in nessun caso valenza conformativa della dis@plitrumento di nte Presenti
che incidono direttamente sugli immobili jrdei suoli, né tantomeno possono imporre o reiter&¥gnificazione inj |5 28
guestione in quanto nuovamente localizzano sjavihcoli preordinati all'espropriazione, temi quedti| @PProvaziong, Mma controdeduzi| agsenti
vincolo "attrezzature e servizi in genere - chiesia'| esclusiva pertinenza degli atti di governo delitaio | @ttiene ad aspetlipgne 5
il vincolo "sede stradale” crea nuovi vincolgualiil Regolamento urbanistico. che sarannog ge||'Ufficio Favorey

nell'ambito della zona in cui sono ricompresi

Obbarere dell'ufficio: I'osservazione non & pertinent

érattati in sede d
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immobili stessi quali il sito d'interesse nazionalka | allambito operativo del pianostrutturale. Non | adozione degli at oli 24
Zona soggetta ad elevato rischio ambientale. accoglibile. di governo del Contrari
Ordunque, l'adozione di tali vincoli & illegittima territorio. =
perché, in quanto aventi contenuto espropriativo o Astenuti
sostanzialmente espropriativi, vi era la necegdita 4
informare previamente i proprietari mediante (Benedet
comunicazione e motivazione ad hoc; e comungue, i
priva di motivazione, ingiustificata, incongrua ied '
contrasto con provvedimenti adottati da questa Mencare
amministrazione. i,
Mi riferisco per quel che concerne il vincolo doss Paci,
stradale al fatto che sono stati assentiti il catpl| Ricciard
restauro di un fabbricato (mapp. 880) la recinziene i)

la realizzazione di un ampio viale (mapp.

442,438,990), la costruzione di un nuovo fabbrig
(mapp. 905).

Lo scrivente nutriva e nutre aspettative piu

legittime dal momento che ricadendo i terreni
guestione in pil vasta zona urbanizzata

destinazione B4, I'avvenuta scadenza dei vincati
potevano che comportare il pieno recupero dell
a fini edificatori secondo i parametri ed i critdglla
zona di saturazione B4, cui i terreni stessi aacedd

Quanto al vincolo del SIN trattasi di immotiva
incongrua invocazione di un decreto ministeriale
guale, su richiesta del Comune veniva inseritaas¢
motivo alcuno, la zona in questione. T
inserimento sembrava superato dal momento ¢
stato chiarito che la zona in passato prettam
agricola € sempre stata coltivata con sist
tradizionali; le costruzioni erano di tipo rurale

residenziale, né sisteva e tutt'oggi non esistenalc

fonte di inquinamento, non attivita artigianali,m
attivita insalubri. La zona é stata peraltro ogyelit
caratterizzazione ed il Comune ha assentitd
realizzazione di numerosi fabbricati. Assur
dunque, l'anzidetto vincolo perché illogid
incongruo privo di presuposti in fatto e diritto.

ato

che
in
con
no
area

ta
ne
BNz
hle
he e
ente
emi
0]

9

0
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Per guel che concerne, infine, l'altro vincolo Vel®
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rischio anbientale” non possiamo che rilevarne
"genericita" che ingenera, di per sé, assoluta
perplessita. Non riusciamo a considerare come possa
essere invocato un elevato rischio ambientale a|un
zona salubre, con ampi spazi verdi e non certamente
inquinata.
Confidiamo nello accoglimento delle suespaste
osservazioni che, lungi dallo inerire ad elemeitj d
dettaglio, da considerare in sede di RU dovranno
essere considerate ed analizzate come elementi e
momenti essenziali del PS.
16| Gruppodi | Premesso che il Consiglio Comunale g¢obambito di territorio oggetto dell'osservazione| E'osservazione La Osserva
Cittadini deliberazione n. 43 del 01.08.2012, ha deciso idtluso nel sistema funzionale delle aree areealgr| non é accoglibilg Commission | zione
(prot. 44575 | pubblicare la disciplina del’lUTOE 6, sulla base|disiduali dove sono individuate anche zone im quanto nor e  accoglie non
del analisi e verifiche pi0 approfondite, osservano rlpeevalente funzione agricola. Queste, bencpértinente allg favorevolme | accolta
22.10.2012)| dallanalisi degli elaborati del PS emerge |uflammentate ed aggredite da un edificato incoerpsteumento di nte Presenti
dimensionamento residenziale da nuova edificaz|openza margini definiti, rappresentano i residui |delanificazione in| |5 28
attribuito all’area compresa tra via Stradellaass$e| territorio rurale della pianura massese e comestald| approvazione, mMa controdeduzi Assenti
ferroviario pari a soli 5680 mq. riconosciute e tutelate. Per questo il PS promyoatiene ad aspetligne 5
Considerato che, buona parte di quesgioni di aggregazione insediativa con contestualee  saranno ge|Utficio
dimensionamento andrebbe a soddisfare le numerbgrazione e ricomposizione di spazi verdi per| teattati in sede d Favorev
ed inevitabili richieste di ampliamento |ettivita agricole o con funzione di riequilibrioadozione degli att oli 24
sopraelevazione degli edifici esistenti, riducenag €cologico. A tal fine e necessario attribuire lamet| di governo del Contrari
previsione di nuovi alloggi a poche decine |duote di dimensionamento residenziale, sia | deritorio. =
interventi. Visto che tale zona ha perduto I'oriia | FéCupero che da nuova edificazione la cui definiip Astenuti
funzione agricola a vantaggio di un insediamengp€tta per legge al RU. Occorre precisare, infefti 4
residenziale diffuso, incoerente e senza margl@rticolazione del dimensionamento all'interno (Benedet
definiti, sviluppatosi in assenza di programmazipriellUtoe deriva dalla  specifica richiesta |di i
urbanistica e per gran parte costituito da fenordepiaPprofondimento della Conferenza paritetica ed e ’
abusivismo edilizio. funzionale alla valutazione di sostenibilita amiédba Mencare
Considerato che la previsione di nuova edificazioeffettuata al Iive_Ilo di dettaglio gel PS. Esseitaeto, .
consentirebbe di  soddisfare le esigenze IPl%n_assumono in alcun modo |! valore di prescrizion Paci,
contestualmente di riqualificare I'esistente dotand p%r Il RU, al quale, sulla base di un quadro comivec Ricciard
. e : e piu approfondito, spetta il compito di specificage :
di infrastrutture e servizi con particolare rifegnto D)

alla rete fognaria e alla regimazione del retic
idrico superficiale.

Chiedono un aumento del dimensioname
residenziale di nuova edificazione anche attrav

OI\é)alutare la localizzazione, |'effettivo dimensioremto
€ le destinazioni d'uso connessi ai vari intervehé

in quella sede saranno previsti.
It-parere dell'ufficio: la richiesta dell'osservante 'tlin

er ; . . ) .
gﬁ)mento del dimensionamento residenziale di nuova
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la contestuale riduzione dello stesso dtre are¢| edificazione anche attraverso la contestuale rione
come ad esempio Riva dei Ronchi. dello stesso da altre aree ...rdon & pertinente g
quindi non & accoglibileNon accoglibile.
17 Ramagini | Chiedono di inserire all'art. 150 della disciplidal | L’area oggetto di piano attuativo & caratterizzigha | Le  osservazion| La Osserva
Roberta | Piano Strutturale, la possibilita di attuare urarevalente necessita di procedere ad un complession  riguardang Commission | zione
Ramagini | Variante anticipatrice del RU ai fini di escluderdassetto ed adeguamento della viabilita e ad |usecificatamente | e accoglie| non
Cinzia dall’'obbligo del piano attuativo I'ambito territaie | indispensabile realizzazione degli standard urlianis aspetti ambientali favorevolme | accolta
B .| di Romagnano in considerazione dello stato |de¢ volumetrie residue possono, pertanto, essaratafte  pertanto  Ig nte Presenti
ertelloni | . : : : CoS . ; : P . o
Vanna _uog_h[ e‘del I|vellq di urbamzza2|_on| gia p_reserm solo all'interno di un quadro di nquahﬂ_cazpne é_:c__Jmm|SS|o_ne la 26
finalita & quella di poter attuare interventi ateeso| recupero urbano che preveda la realizzazione riiene di non| controdeduzi :
Dalle Luche| |0 strumento della perequazione, per la qualeinterventi volti al superamento delle attuali sttieai | doversi esprimere gne ?ssentl
Maria Rosa | soggetti firmatari si dichiarano fin d'ora dispoitiib| di degrado urbanistico, per la cui definizione| i@  merito.  Si| gell'Ufficio
(prot.44576 | Ritengono che tale possibilita di riqualificare unecessaria una preventiva ed approfondita andlisiridervano le Ff_iVOFQV
del esteso ambito territoriale edificato, rivesta | iin ambito territoriale piu ampio di quello soggedto valutazioni del oli 22
22.10.2012 | carattere di interesse generale e diffuso. piano attuativo: analisi che assume significato $ol| caso in sede di Contrari
sede di Regolamento urbanistico. In questa pragaetieventuale =
sara valutata la reale necessita di procedere anc@riante. Astenuti
attraverso un piano attuativo o, con strumenti |piu 4
diretti associati all’applicazione dellistituto Itk det
perequazione urbanistica. Inoltre particolare vdie E_Bene €
assumono gli aspetti relativi al rischio idraulidiocui .
il Regolamento urbanistico dovra tenere conto nella Mencare
programmazione di dettaglio di questo ambito I,
territoriale. Paci,
Nello specifico della richiesta di integrazionel@et. Ricciard
150, si fa presente che, cosi come rimodulato,sion i)
esclude che I'Amministrazione possa valutare| le
condizioni in merito alla necessita di confermare
'obbligo del piano attuativo per quelle aree del
territorio comunale che il vigente PRGC assoggetta
strumento urbanistico di dettaglio. Tale valutaeion
potrebbe, qualora sussistano le condizioni, essere
dunque valutata anche preliminarmente alla stesura
complessiva del RU.
La norma come riformulata in esito alle valutazipni
conclusive della conferenza paritetica
interistituzionale, precisa testualmente che sarann

assentite in quanto anticipatrici del Rl¢ varianti

necessarie per la realizzazione di opere pubblici
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interventi di utilita gnerale o di interesse generale
diffuso. 1l Consiglio comunale, con specifi
decisione, valutera la sussistenza dei presupphs
utilita generale o di interesse generale diffus®le
consegue che [I'Amministrazione, analizzate
condizioni generali di attuazione del vigente PR&
verificata la situazione di fatto in merito all'édato,
all'assetto infrastrutturale e alla dotazione dinstard
potrebbe ritenere superabili le delimitazioni opigsa
del vigente strumento, in quanto non piu risponid
alle esigenze oggettive degli areali cosi cg
originariamente delimitati, e procedere, alla ldede
piu attuali disposizioni legislative anche in méatedli
perequazione urbanistica, al superamento del re
vincolistico.

Parere dell'ufficio: La possibilita di approvare urj
variante anticipatrice del RU avente il connot
dell'utilita generale o dell'interesse generaléffeisb,
sulla base di un approfondimento conoscitivo €
puntuali valutazioni sulla condizione operativa

ent
me
gime

a
ato

di
del

vigente PRGC e sull'attualita e utilita di un riovi
all'obbligo di piano attuativo non €& esclusa dalla
disciplina di salvaguardia, per cui non si ritiene

necessario apportare alcuna modifica all'art.
conseguentemente non si ritiene l'osservaz
accoglibile.Non accoglibile.

150,

one

18

Partito
Democratico

(prot.44598

del
22.10.2012

Premesso che il Consiglio Comunale

deliberazione n. 47 del 03.08.2011 ha fatto propmoescrizioni volti alla tutela delle ex colonie,echon
approvandolo il verbale della Conferenza Paritetisaesauriscono nel solo articolo 122, dove, pevaltr

Interistituzionale.

Premesso che il sopra citato verbale al punto&

testualmente *“saranno eseguite valutazioni

approfondite che dimostrino e garantiscano laayté@fferma il principio della "compatibilita con il :
delle ex colonie, definendo categorie non eccedef@Ntesto paesaggistico e naturalistic’er inquadrare garantisce la tutel

la ristrutturazione edilizia con mantenimento

prospetti esterni ed eliminazione delle superfetzizi quUeste strutture occorre far riferimento anche lad

senza recupero delle relative volumetrie;
compito di specifici piani attuativi I'elaboraziortk

apposite schedature del patrimonio edilizio eststgnecessariamente

golh PS prevede tutta una serie di obiettivi, critdtiso e

dispone  espressamente”la  rivalutazione e
glorizzazione delle ex colonie, quali contenitdri
3grvizio all’accoglienza in senso genefale si

j&ella sua completezza le disposizioni che incidsum
dafgticoli della Disciplina di piano ed ogni interven

edilizio eseguibile sulle ex colonie dov
concorrere

all'attuazione deallehitettonico

La disciplina di
piano, risultanti
dal confronto in
Commissione
paritetica,
analizzata nel su
complesso,

b e la conservazion

adel patrimonio
paesaggistico,

ranaturalistico €

La
Commission
e accoglie
favorevolme
nte

Dla
controdeduzi
Aone

£ dell’Ufficio

Osserva
zione
accolta
parzialm
ente

Presenti
31

Assenti
2

Favorev
oli 26

Contrari
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sul valore storic-culturale ed architettonico del/| seguenti disposizior delle aree su ct 4
singole strutture, anche ai fini di valutare il &@m| . |5 tutela e la valorizzazione dei caratteri mdeigici | SOrgono  le  ex (Caruso,
parziale di destinazione d'uso”. e vegetazionali ....... , la ricostituzione deliasdia| colonie e di quelle Mencare
Premesso che con atto n. 43/2012 il Consiglnetata litoranea, il recupero della linea di cast | limitrofe. Si Ili,
Comunale ha deciso di ripubblicare le modifichéelle aree dunali, retrodunali ed umigart. 10); ritiene di Paci,Ric
introdotte agli elaborati di PS, tra cui, relativeme| _ j| mjglioramento della qualita ambientale defsondwtljde(:jre . ciardi)
alle ex colonie: paesaggio naturale e di quello urbanizzato anche fgniroceduzione Astenuti

- lettera A (al), punto 6: “scheda di valutazion
approfondimento — le colonie marine del litor
massese (allegato 3)”; modifica ed integrazi
all’art. 122 della disciplina di piano (allegata 1)

Osserva che con le modifiche introdotte I'A.
prende atto delle prescrizioni imposte da
Conferenza paritetica riportandole integralme
allinterno degli elaborati del
contestualmente la previsione del cambio
destinazione a favore della funzione residenz
pari al 25% della sul per ogni singola colonia.

Appare evidente che [lobiettivo finale de
previsione non € la tutela delle ex colonie cheSl
definisce quali “elementi di valore storico cultiera
come tali sono riconosciute tra le invarial
strutturali dei beni paesaggistici di interessdarig

e le identita specifiche dell'ambiente, del paes@&gganche al benessere, al fitness e alla cura del @orp

della storia e della cultura”. Da un lato quindi
mette in evidenza come la “maggior parte d

colonie, e quelle a maggior rilevanza, costituigcon

un unicum di grande impatto visivo che imprime (
forte caratterizzazione al fronte mare...” dall’alsig
demanda al R.U. la verifica e la decisione “caso
caso” della parziale riconversione in resider
Previsione che, escludendo le colonie, di propr
pubblica e quelle che per destinazione e funz
svolta non risultano convertibili, appare miratéos

PS, mantenerdge

etermini di sicurezza e di riconoscimento dei Ig
alearatteri peculiari(Art. 37);

P& divieto di introduzione di elementi incompaliib
con i caratteri identitari del paesaggio
Qlindividuazione, e conseguente eliminazione, d

llelementi incongrui con gli stes@girt. 37);

N€a tutela delle aree pinetate e della ricostitum
ella la fascia pinetata litoranea recuperando
_leorizzando le aree dunali, retrodunali e le zg
idghide(Art. 84);
- il potenziamento dello sviluppo dei sery
Iii:omplementari e di supporto all'attivita turistica
modo da aumentare il grado di attrattivita co
localita turistica, attraverso lincentivazione 4
NUttivare strutture e servizi connessi non s
all'impiego del tempo libero ma, piu in genera

ﬁArt. 84);
"la riqualificazione dell’'offerta ricettiva, puntalo

O

I nsoprattutto ad accrescere la qualita media de
Srutture alberghiere ed extra-alberghiere in matio
intercettare flussi turistici di maggiore pregi@rt.
§§4>;

ictda tutela e salvaguardia delle pinete e leccete
oB@NOo state in tempi recenti erose e sostituite ds

oedificato sparso e privo di identita urbagart. 94);

per alcune ex colonie di proprieta di noti gru

imprenditoriali ed & destinata a far aumentare rilesofili, delle pinete, degli equilibri ecosistengialei
numero delle seconde case non occupate, che |natlaidoi ecologici con particolare riferimento all
linea di costa raggiunge circa le 6.000 unitd. Comene umide ed ai residuali cordoni dun@it. 94);
nel caso di Riva dei Ronchi, € difficile pensare ¢h

Ri la conservazione e la tutela dei residuali bos

F i1 Utficio.
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gli alloggi residenziali realizzati presso le exoroe
possano contribuire al
esigenze abitative dei nostri concittadini.

A riprova la relazione del PS rileva come “il srage
del turismo €& oggi legato sostanzialmente a
balneazione, messa a rischio dall’erosione

soddisfacimento  delie

- la tutela dell'integrita storica delle varie enmganze

visuali panoramiche che i

riferimento (Art. 94);
laj| mantenimento della copertura arborea

assumono Co

ustiva, anche se di prevalente impianto antropic

degli scenari che vengono percepiti nonché delle

me

ed

litorale e da una serie di carenze strutiurali ®dl dyidenziando e valorizzando gli elementi della

particolare dallo squilibrio fra la ricettivith

vegetazione spontanea associata anche a re

alberghiera e la presenza di seconde case”, inol{ementi di fascia dunale, quali presidio del pagga
nei suoi indirizzi il PS fissa quale principalgart. 95):

obiettivo per la funzione turistico-ricettiva queldi
“riqualificare I'offerta ricettiva, alberghiera esktra
alberghiera, in modo da intercettare flussi tusisdi
maggior pregio e potenziare lo sviluppo dei seryi
complementari e di supporto all’attivita turistica

- la tutela ed il rafforzamento del sistema dunal
della vegetazione autoctona con divieto

.§ilstemazioni vegetazionali incongr(#t. 96);

- salvaguardia e rafforzamento dei cordoni dunal

modo da aumentare il grado di attrattiva del nos#§lla vegetazione autoctona e riqualificazione

territorio come localita turistica”.

Appare ingiustificata la scelta di demandare al
una disciplina di dettaglio invece di affidarla

incremento delle aree pinetatart. 122).

Ripoltre per le colonie ricomprese nell'area di mote
yalore (ovvero tutte quelle che insistono sullecitas

specifico piano particolareggiato che avrebbg liforanea) gli interventi ammessi sono esclusivaien

vantaggio di valutare nel loro insieme le struttu@Uelli finalizzati alla conservazione, al recuperalla

considerandole come un unicum inscindibile. Prpyalorizzazione ¢ : el )
ne & che il recupero delle colonie non puERlvaguardia degli assetti vegetazionali consaliedt
prescindere da uno studio complessivo del wagstinazioni

front che ne metta in bella vista i prospetti pifad
creando una passeggiata
mediterranee per cui il semplice rimando al RU
e plausibile.  Occorre  una

riqualificazione territoriale tesa, in primis,

delle specifiche identita,
d'uso compatibili con i

morfologici, ambientali e paesaggistici (Art. 43);

tipica delle cpSelle colonie classificate di significativo valdisono
n@mmessi interventi finalizzati alla conservaziorie
complessival recupero degli edifici stessi e delle relativea di
agertinenza che mantengono inalterati i caratt

eliminare quel fenomeno di barriera evidenzigtnorfologici, tipologici ed architettoniti (Art. 43).

dallo studio fatto dalla MBM Arquitectes di
Barcellona tra la citta ed il mare. Un quadro gateer

sidui

D

di

i e
ed

la

caratteri

e

eri

La previsione di una quota marginale di reside
deve essere considerata parte integrante

za,
elle

che dovrebbe svilupparsi anche in funzione del@erazioni di recupero delle ex Colonie tecnicament

potenzialita turistiche legate al nuovo porticcield
al fabbisogno di servizi ad esso connessi oltre
esigenze che, in termini di ricettivita, saranngate
al completamento del nuovo ospedale, per i fami
dei malati a lunga degenza.

Dalle analisi del PS relativamente allUTOE

ed economicamente realizzabili,

Massa-Carrara allegata al PIT

in considerazipne
dellentita dei volumi esistenti e delle funzioni
_pubbliche che queste devono accogliere in coerenza
I&on i contenuti della scheda di paesaggio Ambito|2
regionale. Senza
Himenticare che il prolungamento della stagionaiits
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emerge come l'affluenza turistica crei poco indet

considerazione dei volumi presenti, afferma |'esig

livello locale essendo a carattere stagionale deuna realta funzionale piu complessa ed artiaglat

condizionata dalla qualita delle strutture ricettier
da una carenza di attrattive.

Dai dati emerge una assenza di infrastruttur
servizi, elementi indispensabili per incentivare
turismo non solo stagionale.

Occorrono servizi e spazi qualificati mentre

che non esclude a priori marginali cambi

eopbligherebbe ad una riadozione, consegu

trumento di pianificazione, con tutti gli effe
Y ggativi che da questo ne deriva.

operatori devono possedere una piu qualificat

capacita imprenditoriale.

Nella nostra cittd si passa invece il concettoadeﬁI
premialita in termini di appartamenti da vendere aa

I RU nell'individuare le quote delle superfi
isponibili si adoperera per valutare la margiaatit
le quota.

una proprieta lontana dallidea di fornire seriZf€ quanto riguarda la previsione di uno speci

qualificati a favore dei turisti e della collettiai e

piano attuativo che comprenda lintera area d

pertanto disinteressata alla creazione di strunsnticolonie, si fa presente che gia la disciplina di
sviluppo economico e reddituale e attratta inveddart. 122 prevede specifici piani attuativi atati di

dallidea di monetizzare in tempi rapidi i propr@PPosite schedature delle singole strutture. Ire st

investimenti.

Per quanto sopra esposto, ai fini di
miglioramento complessivo del PS si ritig

modifiche (in grassetto le parti da inserire e
testo sottolineato quelle da eliminare):

- Art.122 UTOE n.1 — Marina Partaccia (nella pg
relativa agli “obiettivi-trasformazioni ammissibil
indirizzi per il RU)

esistenti rappresentati dalle ex colonie, qu
contenitori di servizio all'accoglienza in sen
generale,che saranno individuate specificamen
dal RU e dal P.P.A. dovendosi intendere per
colonie tutti gli immobili che in origine avevan
tale destinazione anche al fine di preservarne
caratteristiche architettonicheattraverso intervent
di ristrutturazione e riqualificazione”

In forza delle modifiche proposte occorre aggioen
anche la “Scheda di valutazione e approfondimé
— le colonie marine del litorale massese”.

1) ‘“rivalutazione e valorizzazione dei volurr;)

conferenza paritetica tale disposizione & statmutt
uﬁiu efficace per il perseguimento degli obiettivi

nutela e piu aderente alle diverse condizion

HEl RU a cui ricondurre le modalita dintevento
singoli comparti o unita minime d'intervento.

=

proposte di modifica dell'art. 122 si ritiene:

1) parzialmente accoglibile la modifica propo
imitatamente alla seguente specificaziorgmvendosi

L htendere per ex colonie tutti gli immobili che

e o . o
e;))(reservarne le caratteristiche architettoniche

h 2) non accoglibile la parte riguardante I'esclusidel
|gambio di destinazione in residenziale. Per qu
attiene I'obbligo di assoggettare l'intera areaed
colonie ad uno specifico piano attuativo, de
richiesta non comporta modifiche alla discipli
a N X g .
| adottata che gia prevede un livello di pianificasi
"ermedio tra RU e rilascio dei titoli abilitati
all'attivita edilizia e che per tale motivo nonrisiene

di

destinazione. Un mutamento di tale previsione

ente

Ji#pubblicazione e quindi un ulteriore e danngso
allungamento dei tempi di approvazione dello

Iti

Lx8

fico
elle
cu

d
e

opportuno  apoortare alla disciolina le  se uen?ratteristiche delle ex colonie, fermo restandq la
PP PP P gue redisposizione di una disciplina specifica contanu

su

tIger guanto sopra espresso, nello specifico delle

sta

in

rigine avevano tale destinazione anche al fing di

aNto
el
ptta
na

D
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2) “Nelllambito del riuso, saranno consentite
finalita culturali, didattiche e sanitarie, sia Itilizzo
per attivita turistico ricettive, privilegiando |
funzione alberghiera, anche al fine di conseguin
prolungamento della stagionalita, sia

qualificazione per attivita culturali — document
escludendo il cambio di destinazione a sc
residenziale sia la parziale riconversione

residenze senza escludere diverse innova
destinazioni d'uso purché compatibili con il conte
paesaggistico e naturalisticosubordinato alla
formazione di uno specifico pian
particolareggiato che comprende l'intera area de
colonie Per quanto attiene la

parziale

igccoglibile

Parere dell’ufficio:  Parzialmente
secondo I'articolazione di cui sopra.
u

a

li

po

ive

D

riconversione in residenze delle strutture che il

vigente PRG destina a zone per colonie, qu
potra avvenire esclusivamente per le colonie ch

pSto
e in

un quadro di recupero generale, saranno destinate

alla funzione alberghiera ed il RU verifica

e

stabilisce, caso per caso ed a seconda delle varie

tipologie degli immobili, della loro localizzazioree
della sostenibilita degli interventi di trasformane,
la percentuale di superficie utile lorda da attribei
alla destinazione residenziale, che comunque

potra superare il 25 % del totale della superfi¢i

utile lorda esistente al netto delle superfetaziosi
ogni singola coloniagli interventi edilizi su quest

non
e

a}

strutture non potranno eccedere la categoria della
ristrutturazione edilizia con mantenimento dei

prospetti esterni ed eliminazione delle superfetaizi

senza recupero delle relative volumetrie; sara

compito di specifici piani attuativi I'elaboraziordi
apposite schedature del patrimonio
esistente, sul valore storico culturale

architettonico delle singole strutture, anche ai fili

valutarne il cambio parziale di destinazione d’'uso’

edilizio

ed

In considerazione di quanto sopra si chiede di

aggiornare la “scheda di valutazione
approfondimento — le colonie marine del litor

e
e

3l

accoglibile
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19 Partito Premesso che il Consiglio Comunale con attg Ine considerazioni preliminari non riguardanhe osservazioni| La Osserva
Democratico| 47/2011 ha fatto proprio approvandolo il verbakautonomo percorso del PS né il suo assette pure finalizzate Commission | zione
(44606 del | della Conferenza Paritetica. disciplinare e progettuale del quale ne sono stalia tutela e  accoglie| accolta
22.10.2012)| Premesso che il sopracitato verbale ¢i@nPiamente valutati e motivati i principi dpaesaggistica edfavorevolme | parzialm

testualmente:“sono oggetto di approfondimentoSostenibilita. In merito agli aspetti dell'ossenva | alla salvaguardia nte ente

specifico, le esigenze, per quanto riguarda 'UTOEN€ pongono l'attenzione sui principi di tutela deimbientale, la Presenti

n.6, anche in considerazione dei caratteMalori paesaggistici e naturalistici, precisato ¢ratengono ad controdeduzi| 26

paesaggistico-ambientali, di riduzione del caricd!l'attualita non si ha notizia di norme regionetiie | aspetti ch& one Assenti

insediativo e della sua pressione sul sistgrh@ndono inedificabile larea, si richiamano |lsaranno dell'Ufficio | 7

costiero” e ancora alla lettera &3i procedera ad| SPecifiche valutazioni e gli approfondimentapprofonditi  ed

una drastica riduzione delle volumetrie ammissibifionoscitivi contenuti nell’allegato 4 alla delibei@ne | attentamente Favorev

nell'area destinata dal vigente PRGC al cenprdi C.C. n. 43/2012. La scheda, nei suoi passaggiutati nel oli 21

turistico alberghiero dei Ronchi, che dovra esspi@lutativi conclusivi, puntualizza che il riasseft®egolamento Contrari

oggetto di un piano attuativo convenzionato ¢tenerale della zona di  Ronchi-Poveromo, sddibanistico e ne 2

preveda specificatamente anche congrui profili| §fféttuato attraverso un complessivo approfondimeriiano  attuativa (Mencar

interesse pubblica” di dettaglio, per cui nuove previsioni edificatofiélellarea Riva de elli,

Premesso che il C.C. con deliberazione n.43 (ﬁ)ejtrar)r_]o essere assentite purclaen‘t_hzmnate aI_Ia Ronchi. Si ritiene Ricciard

01.08.2012. ha deci.so. di ripubblicare le moaifi(:h' ualificazione della zona attraverso il re_cup&gd il pertanto che non i

introdotte a’gli elaborati del PS. tra cui. relatente r%fforzar_nento delle caratteristiche ambientali & dsiano accoglibilil _

al centro turistico alberghiero dei Ronc’:hi' valore di natyrallta, sulla base di spec_lflche ngda_ in questa sede e 5i Astenuti
' sullo stato di fatto e sulla presenza di emergegizeinvita 3

- lettera A (a2), punto 8:"scheda di valutazione\gjore paesaggistico e naturalistico (vegetazipddmministrazione (Alberti,

approfondimento-UTOE n.6 — Ronchi Poveromaarhorea, assetti dunali, visuali panoramiche ededtss a tenerne in debito Caruso,

(allegato 4); modifica ed integrazione agli art6% agro-ambientali)”. conto in sede di Raff)

127 della disciplina di piano (allegato 1); modific- Riguardo al dimensionamento occofreedazione  degl

alle tabelle di dimensionamento contenlitiolineare che il PS attribuisce le quote | diti di governo de

nell'allegato A alla disciplina di piano (allega®); | dimensionamento a livello di UTOE e cheerritorio.

aggiornamento della scheda di valutazione |'@rticolazione dello stesso in ambiti territoriaiterni

approfondimento-dimensionamento e  sistergjla stessa scaturisce dalla specifica richiesta di

infrastrutturali e tecnologici (allegato 5) e dellapprofondimento  della  Conferenza  paritetica

Relazione generale (allegato 6).
Osserva

Che con le modifiche introdotte, relativame
all’area del centro turistico alberghiero dei Radng
viene effettuata la riconversione ad allo
residenziali per una sul di 13.500 mq ed un albe
per 120 posti letto equivalenti a circa 3.120 mq.

Viene pertanto apportata una notevole riduzi

esclusivamente ai fini delle valutazioni di soshbdita

Ligell'allegato 4 non assumono pertanto il valore
perescrizione per il RU, al quale, sulla base di
Jéquadro conoscitivo piu approfondito, spetta il cabmp
,rg'bspecificare e valutare la localizzazione, |tif®

imensionamento e le destinazioni d'uso conness
vari interventi che in quella sede saranno previktj

, quindi, negli approfondimenti e nelle valuta'zitL)

0

ambientale. Le quote di dimensionamento indicate

un

di

i ai
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delle volumetrie ammissibili dal PRG vigente
contestualmente viene realizzato il totale camli
destinazione della funzione turistico-ricettiva
residenziale.

Tale cambio di rotta non & giustificato daji@lPerghiero di Ronchi una riduzione delle volunee

de

condotte a seguito della conferenza paritetice
b prefigurato uno scenario possibile e sostenibile
iistribuzione

del dimensionamento all'inter]
I'UTOE 6 che vede per il centro turisti

di
no
co
Iri

N

preoccupazione dell’A.C. di evitare la costruzioie assentite dal vigente PRG e dal conseguente PLC. La

un ecomostro. Merita ricordare che la convenzi
urbanistica stipulata il 31.08.1994 scadra
20.05.2013 e non risulta ad oggi che lattu

possibilita, in termini di ftitolo autorizzativ
all’edificazione (nulla osta del rischio idraulic
sovrintendenza).

opa
ga

L’'area oltre ad essere molto interessante sot
profilo faunistico-floreale, ricade in pericolosi
idraulica molto elevata e costituisce una natu
cassa di espansione molto spesso soggett
allagamenti in considerazione della presenza d

sistema di fossi di bonifica e di un IagheB

retrodunale.

Per tali motivi le norme regionali la rendo
inedificabile se non previa messa in sicurezza
fosso Magliano con costi molto elevati a caricdal
collettivita.

La riconversione in residenziale non e giustific
neppure in considerazione del presunto rischig
risarcimento danni. Al contrario invece si ricor

che a termini di convenzione spetta alla societa

versamento a favore del Comune di una penal
25.000 euro mensili per la mancata realizzazi
dell’albergo.

Non si comprende inoltre sulla base di quale ¢ait
I'amministrazione determini le quanti
volumetriche del residenziale; da un raffrontoitr
sistema perequativo del PIUSS e del P.LIL
evidenzia come per Riva dei Ronchi venga appli
una perequazione estremamente favorevole
societa.

ool

ongrui profili di interesse pubblico la cui sussizza

pRessibilita di insediare delle residenze, da vaduia
gede di RU, e funzionale al prioritario obiettivel S
aRer quest'area che € quello di ridimensionare la

fine di rendere gli interventi compatibili con lat¢la

esaggistica e la salvaguardia ambientale
rantiti dall'attuale strumentazione urbanistiPer
esto motivo il PS impone l'obbligo di un pia
uativo convenzionato che preveda specificataen

non

no
ent

Bura essere attestata con specifica decisione dal

[t

Qe

D di

e
n

3

n . . . . .
otevole riduzione volumetrica prescritta dal P&adr,
resupposti
naturalistici presenti nell'area. Sara compitoRlEl e

dRllutazioni ed i necessari approfondimenti di sufmp

Plalle scelte progettuali che potranno comportardia
ulteriori riduzioni delle volumetrie rispetto a qua

ataefigurato nell'atto di ripubblicazione.

q?’. USS e nel
sélecifiche varianti al PRG in anticipazione del RU,
oqgn sono comparabili poiché riguardano situaz|oni
Oiverse sia dal punto di vista urbanistico-procati
che di contesto territoriale. I RU e soprattutio
Elsuccessivo piano attuativo definirano un'approgriat
&lisciplina dei profili perequativo e convenzionali.
A Riguardo al paventato rischio che gli eventuabgdi
falizzati non vadanda soddisfare le esigenze dei
Catkidenti ma pit probabilmente il mercato dellle

siglio comunale. Preme sottolineare che

per la conservazione degli elem

| successivo piano attuativo effettuare le oppa

| riferimenti ai criteri perequativi adottati n
PIl, ambiti, ricordiamo, oggetto

aJlonde casesi fa presente che sia in sede di RU
attraverso altri strumenti di governo del terriborin

la

enti

nc

el

di
oni

!
[

che
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Permangono inoltre forti preoccupazioni in mef

alla riconversione a residenziale in quanto neiaig

la creazione di circa 150-200 alloggi ¢
difficilmente andranno a soddisfare le esigenze
residenti ma piu probabilmente il mercato de
seconde case incrementando quindi il numero ¢

itapplicazione degli indirizzi che il PS pone al agdo,
possono essere predisposte le misure necessa
hidmitare, per quanto possibile, tale eventual
dagentivando e promuovendo anche finalita soc
)| [@sservazione non accoglibile.

lelle Nello scenario ipotizzato, non vincolante [

rie a
ta,
ali.

er

case non occupate, che nellUOTE 6 sarebbgrory, il dimensionamento residenziale di nudva

attualmente 1.259 su un totale di 3.195 pari al .3
Percentuale che sarebbe notevolmente piu alta
prendesse in considerazione la sola fascia di.cos

Oltre al danno bisogna considerare la bg
rappresentata dal fatto che l'attribuzione di 18.
mq di residenziale rappresenta circa il 30%
dimensionamento complessivo dellUTOE 6 rispe
ad una superficie territoriale complessiva di 1,
kmg. Se alle volumetrie di Riva dei Ronchi
aggiungono quelle del residenziale monofamiliar
Ronchi Poveromo, il dimensionamento residenz
rimanente risulta di soli 5.680 mq senza tener@
che in tale dimensionamento sono ricompresi
ampliamenti e le sopraelevazioni e quindi il nug

edificato si ridurrebbe a poche decine di interivent L'effettiva potenzialita edificatoria spesa per sjge

Va inoltre tenuto presente che la quota del 409
prima attuazione del RU dovra privilegiare
recupero, la riqualificazione e valorizzazione

patrimonio edilizio esistente con la conseguenza
altri interventi nellUTOE verranno inibiti.

In sintesi per favorire Riva dei Ronchi ai reside
rimane nulla. Difficilmente si pud ritenere ¢
interventi come quello di Riva dei Ronchi c
alloggi vista mare (6.000/7.000 a mq) pd
soddisfare le richieste dei cittadini massesi.

O%lificazione nella stessa UTOE & funzionale
SBrémozione di azioni volte alla liberazione
t"j]ficomposizione degli spazi verdi attravet
xffaggregazione dell'edificato sparso. La zona aicsii
SOiferisce, benché aggredita da insediam
dedsidenziali, & riconosciuta di particolare impoza
tio quanto costituisce uno degli ultimi eleme
318siduali di zona agricola con superstiti elemetit
giaturalita del territorio di pianura. Dovranno ess
2 idicentivati interventi puntuali di demolizione diifici
iadparsi, caratterizzati da criticita infrastruttyraton
bitcostruzione in posizione piu favorevole in terivdin
giabilita e servizi nel quadro della ridefiniziorgz|
voonfine tra  spazio urbano e territorio ape

,» QRerazioni, determinata e valutata in sede di RWg(
iessere necessariamente molto contenuta e calibr
génodo da evitare fenomeni di densificazione fineeg
&fessa e nuovo consumo di suolo.

- La riduzione dei posti letto, cosi come que
nper la funzione residenziale, discende direttam
helagli esiti della conferenza paritetica che richieddi
orfatto la riduzione del carico insediativo sull'UT@E
)sh PS approvato aveva, infatti confermato

previsione di posti letto previsti dal vigente PR@,

alla
e

SO

enti

nti

e

to.

]
ata
1S

lla
ente

a

Altro pessimo risultato & la riduzione di 330 pgs@empresi quelli del PLC di Riva dei Ronchi, anche

letto per la funzione alberghiera. Quindi da uo kit

nell'ipotesi di drastica riduzione delle volumetee

mette in mostra la forte vocazione turistica dediz della loro riconversione a residenziale. Per guanto

e dall'altro si riduce I'offerta turistica, in ureona
dove si sommano al numero dei posti letto anch
RTA che notoriamente non funzionano come ve

concerne la riduzione delle volumetrie conness
g'eeupero del patrimonio edilizio esistente la s.dil
el@.000 mqg e stata determinata, a seguito (@
approfondimenti condotti, in considerazione dé

proprie residenze turistico-alberghiere.

2 al

egli
2lle
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In  sintesi approfondimenti richiesti dal

gli

di Riva dei Ronchi e dell'intera UTOE.

In effetti non viene motivata la riduzione di 6.002

mq di sul da recupero mentre la riduzione di 3.5
mq di sul di nuova edificazione e del tutto vireiai
quanto viene attribuito al RU, in maniera improp
la possibilita di assegnare questa quota

dimensionamento alla stessa o ad altra UTOE sulla

base di studi piu approfonditi.
Si ritiene pertanto necessaria la scelta di ridatre

0 i iccibili J i R . A . I ..
50% le volumetrie ammissibili nellarea di Riva d&h merito all'individuazione delle migliori soluzio

Ronchi, ma si ritiene altresi necessario, per aingisediative tese alla riduzione delle volumetriegiog
UNgssentite. Per quanto riguarda la "reintegrazioeld d
Plverde” occorre considerare che ci si riferisce

profili di interesse pubblico, mantenere
destinazione turistico-ricettiva, obiettivamentdl

avolumetrie e delle tipologie edilizie presenti

Conferenza Paritetica si riducono a considerazidfltitorio analizzato, riconducibili prevalentemerd
molto generiche e non spiegano il dimensionamert@se

ianodifica degli elaborati del PS per le motivazi

isolate  mono o  bifamiliari.
dimensionamento €& stato valutato sostenibile
ttuabile all'interno degli interventi che possessere
8ndotti sugli edifici esistenti.

- Relativamente alle puntuali richieste

gbpra espresse si ritiene quanto segue:

a) la richiesta di eliminare la possibilita
destinare anche a residenziale l'area del
turistico alberghiero limita le scelte operativd B&J

Tale

ed

di
DN

di
centro

ad

congrua alle esigenze ed alle potenzialita tuhisticyn'area attualmente inedificata dove la volontd di

della zona. Non e superfluo ricordare, che

previsioni edificatorie per quellarea dovrebbergia espresse nella stessa norma ripubblicatatiSiej
essere subordinate al recupero e alla valorizzezigfrtanto, che solo in sede di RU e di piano attadti

tatela paesaggistica e la salvaguardia ambientale

S

della vegetazione autoctona, alla salvagualdigry possibile la definizione di una appropriata e
dell'originario laghetto retrodunale ad un corgtigettagliata disciplina del verde. Relativamentd a

inserimento  dell'intervento  edilizio
dell'area e rispetto al patrimonio architettonicg
ambientale dei luoghi circostanti.

Ragionamento a parte merita la zona corrisponde
alla fascia compresa tra la ferrovia e via Stragel

che il vigente PRG definisce come area agricola f
i

zona si distingue per un addensamento edi

lineare distibuito su via Stradella e, nella pan%
restante per la presenza di un edificato diffus

distribuito su strade vicinali di piccola sezion
frammisto ad aree libere, ma nella generalita dsi
residuali e parcellizzate rispetto alle originari
vocazioni al pascolo e all'agricoltur
L'amministrazione si deve porre [l'obiettivo
ricomporre un territorio frammentato frutto anche
consistenti fenomeni di abusivismo edilizio che,

(¢)

=

&ccoglibile;
n

allinternqquesto punto I'osservazione non & dunque accaglibi

- b) la richiesta di eliminare il seguente perigdo

nte. . .
esidenziale non deve essere superiore a 13.508

o che equivalgono a circa 3.120 mq di s..l
che,

guantitativi, evidentemente,
f

el RU che & meglio risolvere alla luce della dafis
Iteriori riduzioni delle volumetrie realizzabiliuba

"la superficie utile lorda massima per la funzidne
maq
ve essere previsto un albergo di almeno 120 posti

ccoglibile in quanto volta ad eliminare dei dati
hanno generato
aintendimenti tra competenze del PS e prerogative

ase delle specifiche valutazioni del RU stesso.

Relativamente a questo punto l'osservazione & du

c) la richiesta di sostituire o integrare

nqu

e

maniera impropria, hanno dato risposta alle esigenrarole "sistema di fossi e canali esistenti nell'area”
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abitative dei residenti surrogando l'assenza diec| con "laghetto retrodunale"é accoglibile. 1l P

strumenti di programmazione urbanistica. Si ritierepprovato indica in tale ambito la presenza di uno

pertanto che per un'area di circa 4 kmq, chg Tsiagno retrodunale relittq"inserito dal punto di vista
abbandonato la sua originaria vocazione agricoladella disciplina nelle"aree degradate d'interesse
vantaggio di un insediamento residenziale diffysambientale”,dove sono previste indagini di dettag
sia insufficiente la previsione di 5680 mq di suh sede di RU o di piano attuativo;

residenziale da nuova edificazione e necessafio
I'attribuzione di una quota di dimensionamento |p
la funzione residenziale originariamente previga|p
Riva dei Ronchi, tale anche da giustificare I'impzg
economico  dell'amministrazione  verso il
consistente aumento in termini di dotazi
infrastrutturali e di servizi, con particolafe
riferimento alla rete fognaria e all'improcastiriak
riassetto del reticolo idrico superficiale al fimg
ridurre i fenomeni di allagamento per esondaz
dei corsi dacqua. Alla luce delle considerazipo
esposte ed al fine di un miglioramento complessiv

degli indirizzi del PS, si ritiene opportuno appoet| Parere

le modifiche sotto elencate:

- Scheda di valutazione e approfondimento UTOE 6
(allegato 4).

a) A pagina 9 dopo le pardlBer quanto riguarda il
centro turistico di Ronchi'sostituire le paroléla
riconversione a residenziale e consentita sgolo
attraverso un piano attuativo convenzionato c¢he
preveda specificatamente congrui profili di inteses
pubblico, una superficie utile lorda massima pen la

funzione residenziale non superiore a 13.500 mq ed
un albergo di almeno 120 posti lettodn le parole
"dovra essere oggetto di un piano attuatjvo

convenzionato che preveda specificatamente apche
congrui profili di interesse pubblico, una supeidic
utile lorda massima per la funzione turistico-
ricettiva non superiore a 13.500 mqg ed un albefgo
tradizionale di almeno 120 posti lettdholtre dopo
le parole'l'attuazione delle previsioni edificatorie
deve comunque essere subordinaagtiungere leg
parole“alla reintegrazione del verde".

elimina parti del testo dell&5cheda di valutazione |e
pprofondimento - UTOE n. 6 - Ronchi-Poveromo”
Jjon essenziali né tantomeno prescrittivi per il RU,
DN| . ; S . o

| inerenti a dati quantitativi la cui determinazispetta

secondo I'articolazione di cui sopra.

(0]

la richiesta di eliminare il riferimento al dato

numerico del dimensionamento & accoglibile pernché

-al Regolamento urbanistico e che in sede di |PS,
benché nella scheda il significato di tali dati énb
Oﬁ\llide_nzia_to, hanno generato fraintendimenti chg é
rrilegllo risolvere. Relativamente a questo punto
Pgsservazione e dunque accoglibile.

dell'ufficio:  Parzialmente accoglibile
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b) A pag. 10 eliminare il seguente periodda’
superficie utile lorda massima per la funzio
residenziale non deve essere superiore a 13.50
e deve essere previsto un albergo di almeno
posti letto che equivalgono a circa 3.120 mgq
s.u.l".

C) A pag. 11 sostituire le parolsistema di fossi ¢
canali esistenti nellarea” con
retrodunale”.

d) A pag. 10 correggere il testo come sg
evidenziato (testo sottolineato da eliminaféd):tale
situazione il PS intende porre rimedio promuove
azioni di aggregazione insediativa con contesty
liberazione e ricomposizione di spazi verdi per
attivita agricole o con funzione di riequilibri
ecologico, in funzione delle quali, occor
attribuire, oltre a quella da recupero, anche u
quota di dimensionamento residenziale da nu
edificazione di circa 5.680 mq di s.u.l.

In forza delle modifiche proposte si
conseguentemente a:

- aggiornamento della tabella relativa al fabbisn
di spazi insediativi e produttivi (pag. 10);
- aggiornamento delle tabelle di dimensioname

contenute nell'allegato A alla disciplina di pial
(allegato 2);

- modifica ed integrazione degli artt. 116 e 12lfad
disciplina di piano (allegato 1);

invi

"laghetto

ne

D mq
120
di

D

tto

ndo
ale
le
o]
re
na
ova

fa
Jn

nto

- aggiornamento della "scheda di valutazione e

approfondimento - dimensionamento e Sist¢
infrastrutturali e tecnologici (allegato 5) e de
relazione generale (allegato 6)".

BMi
lla

20

Luigi Costa

(prot.44611
del

22.10.2012)

L'osservante, proprietario di  un immob
identificato in Catasto al fg. 157 mapp. 262, 3
332, 333 e 334 e titolare dell'attivita di ristacee
ivi esercitata "Amici dell'universo” consideratcech

ld'osservazione non é attinente ai contenuti,
Bbpiettivi ed indirizzi del PS né tantomeno alletp
modificate ed oggetto di ripubblicazione.
disposizioni del PS non possono contenere speei

- dall'analisi degli elaborati del PS emerge

adliosservazione

amon € accoglibilg
L én  quanto non
igertinente allg
di

/) puntuali destinazioni di zona né attribuire capacstrumento

La
Commission
e accoglie
favorevolme
nte

Osserva
zione
non
accolta

Presenti
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dimensionamento  residenziale da  nu| edificatorie che sono esclusiva pertinenza degli EL pianificazione ir| |5 21
edificazione attribuito all'area di Riva dei Ron¢hdi governo del territorio quali il Regolament@pprovazione, Ma controdeduzil Assenti
pari a 13.500 mq oltre ad un albergo di 120 ppstibanistico. attiene ad aspettigne 12
letto; Parere dell'ufficio: I'osservazione non & pertinent€h€ sarannd gelrUfficio | payorev
- seguendo banali criteri perequativi & logjcallambito operativo del piano strutturaleNon | trattati in sede d oli 20
uniformare le previsioni edificatorie per tutte [laccoglibile. adozione degli att ,
aree circostanti, compresa larea a confine di governo del Contrari
dell'argine sinistro del Magliano e prospicientg il territorio. N _
complesso residenziale da realizzre nell'area Riva Astenuti
dei Ronchi; 1
- su tale area insistono da oltre 30 anni attiyita gﬁlsncar
commerciali di servizi di ristorazione;
- la zona e urbanizzata (strade residenzjali,
parcheggi, fognatura, acquedotto, eleettricita, |gas
illuminazione pubblica e spazi di verde attrezzalto)

Chiede per tale area di individuare nel PS prima e

successivamente nel RU una destinazione di |tipo

commerciale, di servizi e di ristorazione.

21 | Proprietari e| In qualitd di residenti e proprietari dei terreituati | In linea generale preme sottolineare che il Pip@mme osservatp La Osserva
residenti | lungo la strada di via Aurelia Ovest, nel tratt8trutturale & stato approvato con deliberazione dill'ufficio le | Commission | zione
lungo via | compreso da via Catagnina ed il confine con @onsiglio Comunale n. 66 del 09.12.2010. A seglitsservazioni e accogliel non
Aurelia Comune di Carrara all'interno del perimetro delldell'approvazione la Provincia di Massa-Carrara eriguardano norme favorevolme | accolta
Ovestnel | Zona Industriale Apuana, essendo venuti| Regione Toscana hanno adito la conferenza pastetiel PS  non nte Presenti

tratto conoscenza dell’approvazione dell’elenco delleipainteristituzionale, ai sensi dell'articolo 25 delége| oggetto del |5 23
compreso trg del piano strutturale oggetto di modifica | eegionale n. 1/2005, per possibili profili di camto| presente controdeduzi| A ,
: ; : . : R o X : ssenti
via integrazione fanno presente che: del Piano strutturale con il Piano territoriale |grocedimento. one 10
Catagnina ed i riferimento alle previsioni urbanistiche delleea| CoOrdinamento provinciale e con il Piano d'indiozz dell’Ufficio
il confine | airinterno della Zona Industriale in fregio allaea| territoriale regionale. La conferenza pariteticaltasi Favorev
con il di via Aurelia Ovest ed alle specifiche valutazipdil due sedute - 28 luglio e 4 agosto 2011 - siigset oli 21
comune di | che si dovranno effettuare in ordine alle resit&@n una presa d'atto dei contenuti della deliberezi Contrari
Carrara | quantita di volumetrie del PRG vigente destinatg 48! Consiglio comunale n. 47 del 3/8/2011, ¢he =
(prot.44643 | insediamenti  produttivi ed  artigianali |dndividua una serie di interventi da effettuarsi su Astenuti
del allintroduzione di una superficie di 10.000 mgq |dfiano tesi a superare i possibili motivi di continasa 2
22.10.2012 | nuova edificazione da destinare ad attivi@l Strumenti della pianificazione territorialg. (Mencar
commerciali anche di media e grande distribuzip@nseguentemente il Consiglio comunale: elli,Ricc
ed attivita direzionale nell'area di bordo, in fie@ | - con deliberazione n. 42 del 31/7/2012, ha préso|a iardi)

via Aurelia nel tratto di via Tinelli e via Catagai

che sicuramente saranno oggetto di approfondimeaii elaborati del Piano strutturale che non néess

ed approvato le integrazioni e le modifiche intribel®
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tecnici, osservano quanto se( di ripubblicazione, in quanto non alterano i comte
- L'area di bordo, prevista nel Piano Strutturgler degli stessi e non incidono su diritti di terzi;
le attivita direzionali e commerciali, lungo la Via con deliberazione n. 43 del 1/8/2012, ha proaedut
Aurelia Ovest, deve essere estesa sino al limite dia ripubblicazione di quelle parti e di quei camdti
confine comunale, in quanto con la realizzazipmkel Piano strutturale che necessitano di dovutedar
della nuova viabilitd e lo svincolo del sottopasgmubblicistiche con conseguente apertura dei termini
ferroviario, in fase di completamento, hanno apemer la presentazione di eventuali osservazioni.
nuove prospettive € nuove previsioni urbanistitligy quanto sopra citato ed in considerazione che le
che dovranno, necessariamente, essere presémdgifiche introdotte alla disciplina di PS oggetto
considerazione ai fini della pianificazione Bgpubblicazione, in esito alle valutazioni concites
organizzazione di un territorio, in gran partepsit| della Conferenza Paritetica Interistituzionale, non
oggi abbandonato, non utilizzato e a volte Usaigroducono, relativamente alla norma osservata,
come discarica abusiva in conseguenza di i gdmenti di novita rispetto al PS cosi come apimya
degrado ambientale, per cui si rende indispensatiléyertanto esulano dallambito di approfondimento
un recupero ambientale della zona interessata eddlla deliberazione di C.C. n. 43/2012, se ne deduc
utilizzo migliore dell'area ai fini delle risorseche I'osservazione non sia attinente al procediment
economiche e di investimenti delle attivity essere ed in tal senso non possa troyare
produttive e allo stesso tempo un decoro ambientgl&oglimento.
che rappresenta, se vogliamo, un biglietto daas SE rere dell'ufficio: I'osservazione non € attinente|ai
per l'aspetto decoroso della citta. Organizzare . ) di ripubblicazi .
pianificare urbanisticamente quel tratto di terfgo ﬁ%‘égzr;[i i?]gg;tfg allé vr;%tazilcc)ﬁimgglella é%?:fe;a?ne
significa eliminare quelle attivita sporadiche . . S
precarie, nate spontaneamente senza alcuna logi aagtetlca Interistituzionalon accoglibile.
idea di territorio e realizzate in qualche maniera,
senza una logica tecnica. Si rileva in alcune aree
I'esistenza di attivith commerciali e direziondleca
nostro awviso dovranno essere ampliate| e
riqualificate per essere competitive e sicuramente,
offrire servizi migliori, rivitalizzando il territdo che
0ggi risulta spento e abbandonato e agglomerati di
fabbricati residenziali. A lato monti della via Adlia
- via Candia, di recente sono stati realizzati
fabbricati residenziali (ERP) e altri sono esistpet
cui la zona é sufficientemente abitata e urbardzpat
(esistenza di servizi tecnologici e scuola elenteita
che sicuramente necessita di attivita commerciali
22 | Giusti Elena| L'osservante, proprietario di un immobjle’osservazione non € attinente ai contenuti, adliosservazione La Osserva
(prot.44648 | identificato in Catasto al fg. 79 mapp. 213 chiedmiettivi ed indirizzi del PS né tantomeno alletpamon € accoglibile Commission | zione
del per detto immobile la possibilita del cambio |dinodificate ed oggetto di ripubblicazione. |én quanto non e accogliel non
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22.10.201Z | destinazione all'attualita impedito dal vincolo | disposizioni del PS non possono contenere speei| pertinente all(| favorevolm¢ | accolta

piano particolareggiato del centro citta. e puntuali destinazioni di zona né attribuire cépacstrumento di nte Presenti
edificatorie che sono di esclusiva pertinenza dagli| pianificazione in| |5 25
di governo del territorio quali il Regolament@pprovazione, ma ontrodeduzi Assenti
urbanistico. attiene ad aspetfigne 8
Parere dell'ufficio: I'osservazione non & pertinent€h® —  saranng gejryfficio
allambito operativo del piano strutturaleNon | trattati in sede d Favorev
accoglibile. adozione degli att oli 22
di governo del Contrari
territorio. =
Astenuti
3
(Caruso,
Mencare
Ili,Ricci
ardi)

23 | Societa degl| La societa degli amici di Ronchi Poveromo nell@ccorre premettere che i pregressi aspetti di erdice osservazioni| La Osserva
Amici di persona del suo Presidente avv. Antonio Zor@bncessorio, autorizzativo e convenzionatorio (o pure finalizzat¢ Commission | zione
Ronchi- Giustiniani  relativamente al centro turistic&Centro Turistico Alberghiero di Riva dei Ronchipipialla tutela| e  accoglie| non
Poveromo | alberghiero di Ronchi osserva quanto segue: volte richiamati nellosservazione non trovanpaesaggistica edfavorevolme | accolta

(prot.44650 | A- le modifiche introdotte prevedono una grossgllégamento con l'autonomo percorso del PS, cpmlla ~salvaguardia nte Presenti
del riduzione delle volumetrie del centro turistico. suol Ob'gfft'\’_' Ie'd indirizzi, né t""l”t(()jmleno |C°n ilosuambientale, la 26
10. I . : assetto disciplinare e progettuale del quale steb [sattengono ag i .
22.10.2012) Ta,l_e _rldu2|one volumetrlca,_ pur rl_spond_end mpiamente valutati e motivati i principi gdiaspetti che g?]r;trodedum Assent
all'invito della conferenza paritetica, si configur Do . 7
come una devastante colata di cemento che confraSiac Plte- saranno dell'Ufficio
. ) . : ; - dell : rofonditi  ed Favorev
sia con la tutela del paesaggio costiero (D,NP merito agli aspetti dell'osservazione che porgpRPP oli 23
9.6.1952-D.M. 10.10.1953 e D.M. 21.10.1958) d hfttenzione sui principi di tutela degli aspetitentamente .
particolar modo con il D.M. 25.07.1960, tutele dellPaesaggistici e naturalistici si richiamano le e valutat nel Contrari
quali le varie amministrazione non hanno mai teni¢glutazioni e gli -~ approfondimenti conoscitiyiRegolamento 2
una lettera al Comune riguardo al progetto di Rie/2012. La scheda, nei suoi passaggi valutatﬁ)%rllo at_tuatl(;/o ell,
dei Ronchi rilevava: “il pesantissimo impatto visiy CONClusivi, puntualizza che il riassetto generadéad ellarea Riva de Ricciard
€ oo, I'evidentissima barriera edilizia cper | Zona di Ronchi-Poveromo, sara effettuato_attra_var@SnCh'- Sl ritiene D)
dimensioni e tipologia nega ogni rappottyN complessivo approfondimento di dettaglio, per |dgertanto che I'E'(I)'1 Astenuti
tradizionale tra insediamenti e fascia costieflOve previsioni edificatorie potranno essere aiegnS!ano taccogl " 1
causando un danno ambientale irreversibile”. purché tondizionate alla riqualificazione della zond" guesta sede e sl (Caruso)

Non solo, quest'area retrodunale, gia intersecat

attraverso il recupero ed il rafforzamento de
caratteristiche ambientali e del valore di natutali

[

canali di bonifica e che veniva segnalata tra idgb

sulla base di specifiche indagini sullo stato didae

|(i3nvita
I'Amministrazione

a tenerne in debit
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da preservare, € stata privata della ricca vegeta

sulla presenza di emergenze di valore paesaggis!
da una improvvida autorizzazione rilasciata dallmaturalistico (vegetazione arborea, assetti dun

stesso Comune nel dicembre 2006, al solo scopovdiuali panoramiche ed assetti agro-ambientali)”.
favorire la societa che I'aveva acquistata, comdanRiguardo al centro turistico di Ronchi do

ambientale residenti e

villeggianti.

irreversibile per i

attualmente il PRGC prevede la costruzione di ¢
35.000 mqg di s.u.l, destinate genericamente
La particolare condizione geologica del sito di siui alberghi e ad attrezzature a carattere turistido
e fatto cenno e il fatto che sia cassa di espaasigpettacolo, svago e riunione, il

PS richiede

del corso d'acqua denominato Magliano, riesecwisitazione di tali previsioni con una consise

difficile immaginare che si possa prevedere
“contenere il rischio idraulico, anche perché

stesso comune sta rilasciando negli ultimi gnoon
licenze edilizie per RTA e condomini, a dispettb dambientale non garantiti dall'attuale strumentazi

dduzione delle volumetrie assentite.
Istrategico & quello di rendere gli interventi cotiipk
la salvaguardia

L’obietti

la tutela paesaggistica e

vincolo idrogeologico vigente fino all’altezza dav, urbanistica. Per questo motivo il PS impone I'ab

Magnani-Fortini-Santa  Teresa- licenze

¢hdi un piano attuativo convenzionato che prev
autorizzano a costruire garage, cantine e tavespecificatamente congrui profili di interesse pidubl
interrate; tutti manufatti che insieme alle numerp#$a cui sussistenza dovra essere attestata corfispeci
piscine e alllaumento dell’erosione costiera, hanmecisione dal Consiglio comunale. Preme dun

conto in sede ¢
aliedazione  degl
atti di governo de
Lderritorio.

rca
ad
d
la
nt
VO

on
i
eda

que

provocato negli ultimi anni rialzo notevole dellsottolineare che la notevole riduzione volumetrica

falda in tutta l'area di Ronchi-Poveromo.

proposito il Comune non ha mai fatto tesorconsente di
dilell'area con la realizzazione di un parco che ragsu

dell’*Analisi del sistema ambientale dell'area
Ronchi-Poveromo” effettuata, su
dellAmministrazione, dall’ecologo Almo Farina.

B- Pur con questa riduzione delle volumetrie,
previsione progettuale, per tipologia,
ancora di pit con le caratteristiche dell’'area.

Iroperata dal PS relativamente all’area di cui tsafta

riqualificare l'assetto naturalist

incaricguale riferimento il mantenimento dei canali
bonifica e del laghetto retrodunale, valorizzaridoeh
jg senso pit ampio ed esteso al contesto terrigoaia
contras¥antaggio dei residenti e dei turisti di Ron
Poveromo. Osservazione non accoglibile.

Dalle originali 120 camere (c.a. 28.000 mc); RTAR richiesta di azzeramento delle volumetrie pitevis

(5.000mc); discoteca e piscina (8.000 mc.) gic@nto del fatto che il dimensionamento che il
passati a 13.500 mq di abitazioni e a un pic¢oi§Segna alllUTOE 6 e commisurato alle necessita di

albergo di 60 camere.

L’Amministrazione non ha tenuto in nessun cont
fatto che l'area € ormai satura di abitazioni se

tiene anche conto che numerose pensioni-alberg
anche in ragione della conversione hanno cambi%

la loro destinazione in residenziale.
C- La costruzione di queste abitazioni non

bientale, in coerenza con i principi di cui all'@

della LR 1/2005. Limitare il campo d'intervento,un

Se

configura come un “congruo profilo di intereg

8imbito insediativo, alla sola salvaguardia dei walo

co

di

Chi

ne
PS

sviluppo socio-economico del territorio ed € una
Dchponente necessaria per il superamento

dlementi di degrado presenti, attraverso stratedi
' ioni che coniugano l'attuazione del fabbiso
Lediativo con la tutela delle risorse ed il resnap

Hegli

a)

C

yno
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pubblico” perché il prezzo di vendita non permeét
alle famiglie e alle giovani coppie residenti f
nostro Comune di acquistarle. Tra l'altro in que
zona delle 3.195 abitazioni esistenti, solo 1.98€0g
occupate stabilmente.

L'area & adiacente al centro abitativo di Ronchipy

e proprio vulnus al vincolo paesaggistico, codtity

da fitte palazzine prive di verde pubblico, se
esclude la modesta piazzetta di Ronchi, per cu
sua destinazione a Parco Pubblico valorizzerg
I'area stessa a vantaggio dei residenti e deitturis

D- Se guardiamo alla tipologia della concessi
Riva dei Ronchi, sfuggono i criteri urbanistici e
pianificazione che portano I'Amministrazione
confermare questa scelta insediativa cosi ¢
sfuggono i criteri che in passato hanno guidat
diverse amministrazioni in merito al rilascio de|
concessioni; atti che a partire dal 1963 s
certamente incongrui rispetto alla normat
concessoria normalmente applicata  (es.
convenzione decennale stipulata il 31.08.19

presenti,

Si
i la
2bbe

bne
d
a
pme
D le
lle
DNOo
va
la
94,

rinnovata nel 1999 e che scade il 20.05.2013, grazi

allatto di Giunta del 29.12.2004 (approva
all'unanimita).

Si fa notare che la societa proprietaria,
cambiando negli anni, non € mai stata intenzioaa
costruire nulla, ma sembra che abbia utilizzatg
proprieta in modo improprio al fine di pagare me
tasse (il Tirreno, sabato, 20 ottobre 2012 p.l1I).
Ricordiamo che la Magistratura sta anc

to

pur

ita
la

no

Dra

indagando su denunce fatte dai cittadini

relativamente alle diverse concessioni edilizie
seguenti aspetti:

a- il PLC del 1988, approvato nel 1991 non ebb
parere della Soprintendenza,;

b- allinterno del lotto €& stata abbattuta se
autorizzazione una dimora storica;

Sul

e il

nza

c- l'autorizzazione della Provincia del 1993, risfat

aviluppo e quindi di miglioramento della qualitdlde
stéta dei cittadini, e, in definitiva, inibire le edse
azioni di tutela ambientale.

Parere dell'ufficio: Non accoglibile.

significa depotenziare le possibilita
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al vincolo idrogeologico, prescriveva la salvagim
del bosco abbattuto con autorizzazione del Comy

d- la concessione del 1999, relativa al nu
progetto Colle, che andava a ricadere nell’area
bosco abbattuto, dove era presente il lagh
retrodunale, mancava dell'autorizzazione d
Provincia per il vincolo idrogeologico
dell'indicazione temporale relativa a inizio e fi
lavori;

e- in nessuna area del lotto sono stati
sbancamenti a conferma del disinteresse q
societa a costruire.

Poiché il PLC é inesorabilmente scaduto (vd L.

1/05 art. 70, 2°comma lettera C) e l'atto unilaler
d’'obbligo accolto dalla Giunta & privo di efficac
essendo anomalo rispetto a quanto previsto ¢
legge per la modifica degli strumenti attuativiche
in ragione dei criteri perequativi cui sono sogge
cittadini residenti e proprietari nellUTOE 6,
chiede allAmministrazione di applicare regg
uguali per tutti, guardando al bene comune e
all'interesse privato.

Per quanto riguarda I'UTOE 6 riteniamo

insufficiente la riduzione della SUL che va
incidere sul recupero del patrimonio ediliz

esistente. Se si pensa di poter salvaguardare una

bellezza di insieme, in un quadrilatero arborat
tuttora solo parzialmente edificato, ancorg
violentato da recenti improwvidi interventi (RTA
individuando ed isolando singole “emergenze
valore paesaggistico e naturalistico” come elem
marginali con funzione meramente decorativa
un’area a destinazione residenziale viene a S\&id
il significato di vincolo paesaggistico impos
all'area.

La volumetria e le superfici edificabili contemla
nel vecchio PRGC non hanno alcun val
parametrico, in quanto funzionali ad una polit
urbanistica che considerava ineluttabile il ricoasdg

ne;
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consumo di suolo per i fini edificatori; u
concezione che non va corretta ma abbandonatg ed a
valere in particolar modo non solo per le aree
protette ma anche per i terreni agricoli per i gual
bisognera introdurre le necessarie salvaguardie.
Indipendentemente da ogni considerazione |sul
consumo di suolo, sullo scempio ambientale, sulla
sostanziale inutilita di nuove costruzioni, piani
urbanistici che continuano ad individuare afee
edificabili in periodi di crisi e scarsa liquidita
possono incoraggiare investimenti sospetti volti a
riciclare denaro sporco ed alimentare la malavita,
Per quanto sopra si chiede l'azzeramento delle
volumetrie previste nellUTOE e di consentire solo
limitati incrementi volumetrici correlati ad intexmti
di recupero del patrimonio edilizio esistente,
owiamente escludendo i manufatti abusivi g/o
soggetti a condono.
24| Provincia di| La Provincia presenta la propria osservazione |cbm primo luogo si ricorda che, come previsto dalBonchi-Poveromo| La Osserva
Massa riferimento agli art. 17 e 17 bis della LR 1/2005Jeliberazione del CC n. 47/2011 e come indicatdidalge  osservazionijy Commission | zione
Carrara | evidenziando i sotto riportati temi da approfondire uffici regionali, le modifiche del PS che richiedew | se pure finalizzate e  accoglie| parzialm
(prot.44651 | relazione alla coerenza e compatibilita con| forme di partecipazione sono state sottoposte ad afla tutela| favorevolme | ente
del strumento di pianificazione territoriale provingal | mera ripubblicazione con riapertura dei termini jger paesaggistica efnte accolta
22.10.2012)| 1) Valutazione di coerenza con il PTC nuovi| Presentazione delle osservazioni nellambito ded#la salvaguardia |5 Presenti
documenti di valutazione che integrano |lBrocedure di cui al Titolo Ill, Capo I - Confereng ambientale, controdeduzi| 2
valutazione integrata e strategica ambientale 8¢ Paritetica interistituzionale della LR 1/2005, enmad | attengono ad gne _
sembrano non riportare una ricognizione comp|eifl Nuovo procedimento di adozione/approvaziong aspetti che gellutficio | ASSent
ed esaustiva dei disposti del PTC. In particolane [nS€nsi degli artt. 17 e 17 bis. saranno 11
si riscontrano riferimenti alle prescrizioni e difee | 1) Valutazione di coerenza con il PTIGa valutazione @pprofonditi  ed Favorev
rispetto alle quali gli strumenti della pianificame | di coerenza con il PTC non rientra tra i temi pguali | attentamente oli 20
territoriale e gli atti di governo dei comupgli esiti della conferenza paritetica interistituizale valutati nel Contrari
dovrebbero unificarsi e conformarsi per dangrevedevano modifiche e/o integrazioni né forme Gegolamento 2
attuazione alla disciplina provinciale, cosi comgartecipazione che richiedessero la ripubblicazitingUrbanistico e ne (Mencar
richiesto gia nel contributo allawio delparti del PS, in quanto anche in quella sede nao s&1ano  attuativg elli,
procedimento di formazione del PS, nellstati rilevati elementi di contrasto del PS con| @ellarea Riva de Ricciard
osservazioni della Provincia a seguito dell'adozipstrumento provinciale. Il PS & dunque coerenteicorRonchi. Si ritiene i)
ed infine segnalato in sede di Conferenza paritétieTC. In relazione a questo punto I'osservazioneénoRertanto che non ,
interistituzionale. accoglibile in quanto non si riferisce a parti @$| Siano  accoglibilil Astenut
in questa sede e 5i =

modificate ed oggetto di ripubblicazione.
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2) UTOE n. 6 Ronchi Poverom@&i riscontra che 2) UTOE n. 6 Ronchi-Poveromib.dimensionamentg invita

con le nuove valutazioni il dimensionamer

residenziale dellutoe & stato ridotto di 3.500 anq necessita di sviluppo socio-economico del termiori@ tenerne in debit

s.u.l. di nuova edificazione e 6.000 mq da recup|
Inoltre sono stati ridotti 330 posti letto di nuo
edificazione del settore turistico.
valutazione chiarisce perd che nonostante
riduzione sopra richiamata e la volonta di ridutet
50% le attuali volumetrie previste per il cen
turistico alberghiero, il
complessivo risulta essere sostanzialmente supe
alle potenzialita residue del PRG. Infatti la s.dil
nuova edificazione complessiva dei vari set
(considerando 1 posto letto equivalente a 25
risulta essere pari a circa 71.000 mq ai ¢
aggiungere 16.000 mq da recupero (19% delle n
previsioni). Si evidenzia che il territorio dellbat
con esclusione della zona di costa, contraddis
pil da elementi naturali-ambientali, & st
riconosciuto dal PS come area a prevalente funz
agricola. Il documento valutativo definisce che
quota pari a 5.680 mq di s.u.l. di nuova edificagi

residenziale, oltre a quella da recupero, potraressstate riassunte in apposite schede parti integoiti sorgono
destinata alle zone agricole e ci0 in assenza di pmesente procedimento. Spingere oltre il dettagkolonie e di quelle

quadro conoscitivo che consideri e stimi
patrimonio edilizio con funzioni improprie (d
recuperare e/o dislocare) rispetto alle caratielist
delle aree agricole riconosciute. Si ritiene chéaln

quote di dimensionamento residenziale, sia f
finalizzate al superamento della frammentazi

delle aree agricole residuali, debba avvenire #ccorre conseguentemente aggiornare i documeittene

maniera moderata e contenuta, al fine di
pregiudicare gli stessi caratteri di ruralita de
ambiti  interessati, scongiurando azioni
riqualificazione tipiche di ambiti urbani consolida
(densificazioni, disegno e definizioni limiti urlian

ecc.). Per garantire la tutela delle caratteristic

dellambito territoriale e la peculiarita delleatse
interessate, si chiede di valutare attentamentié

itohe il PS assegna allUTOE 6 & commisurato

erel rispetto dei valori ambientali e paesaggistidPS
vattribuisce tale dimensionamento quale compon

La stesseecessaria al superamento degli elementi di degr&dh di governo de
fiacontrati, in coerenza con lart. 3 della LR Dz( territorio.
che coniugaBolonie.

prevedendo strategie ed azioni
rbattuazione del fabbisogno insediativo con la l&u

dimensionamentalelle risorse ed il recupero ambientale. A tal finepiano,

riouovi interventi edificatori possono essere realiz
solo nel rispetto di specifiche prescrizioni, irate dal

melutazione effettuate, in sede di RU, sulla bageud
ualettagliate analisi conoscitive. Il PS nel corsd
Iguecedimento per la sua approvazione ha sottoo
valutazione detto dimensionamento, co
imiscontrabile dagli elaborati ad esso allegati,led
atforme di partecipazione attuate e dai pareri dei
i®uggetti a vario modo interessati. A seguito d
Irenferenza paritetica sono stati condotti ulter

itonoscitivo e progettuale significa di fatto superie
acompetenze del PS per invadere quelle del RU.

Ad ogni modo in parziale accoglimen
dell'osservazione provinciale si

MW&sidenziale da nuova costruzione di 957 mq di. s
PIEE di quello turistico-ricettivo di 120 posti lett

@fhubblicati.
g

residenziale di nuova costruzione per 'UTOE 6 @i

1aAS, sull'uso delle risorse ed a seguito di ultefigraritetica,

D approfondimenti e valutazioni le cui risultanze sordelle aree su cuy

= o : ; o ) ritiene possibifePntrode
aree azioni di aggregazione insediativa mediafdfsvedere un'ulteriore limatura del dimensionamerfigll'Ufficio.

particolare il dato numerico del dimensionamenR€re in merito

alldmministrazione

conto in sede d
bheslazione  degl

La

di
risultanti
zdal confronto in
Commissione

edisciplina

analizzata nel su
deomplesso,
stgarantisce la tutel
e la conservazion
adel patrimonio
v@aesaggistico,
elfeaturalistico e
agrchitettonico

le ex

limitrofe. Si
ritiene di
tgondividere la

ntrodeduzione

uPunti  4-5) La
pCommissione nofr
di

esprimere  alcur

en

ridotto da 45.957 a 45.000 mqg di s.u.l. e quello
Egristico-ricettivo da 706 a 586 a posti letto. ldel

‘Scheda di valutazione e approfondimento - UTOE n.
sg - Ronchi-Poveromg'a pag. 9, nel periodo che inizia

N

N
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carico insediativo definito e i conseguenti indirj:
risultino compatibili con l'obiettivo strutturale ®
della risorsa "Citta ed insediamenti urbani" - aA.
e la disciplina per la sostenibilita dello sviluptgoli

Il e d'uso delle risorse titolo Il del PTC, nonafen
contrastino con le prescrizioni di cui all'art. 38,
particolare commi 7 e 8. In merito alla normat
specifica della zona Ronchi Poveromo,

considerazione dei valori paesaggistici ed ambiie
riconosciuti anche in coerenza con il PTC e
caratteristiche peculiari dei luoghi si chiede
considerare che un'eventuale riduzione dell'indic
fabbricabilita fondiaria non costituisca aggravio

con le parole"Le analisi e gli approfondimen
devono essere sostituite le cifre 3.500 e
rispettivamente con 4.457 e 450. Nell'intero terit
comunale il dimensionamento della funzione turgsti
ricettiva scende, pertanto, da 28.670 a 28.550i
letto, ivi compresi naturalmente quelli esistenti.

IBrincipali obiettivi quello di riqualificare I'offega
Ndcettiva in modo da aumentare il grado di attvati
H_“el nostro territorio come localita turistica
Ghtercettare flussi turistici  di maggiore preg

elle strutture alberghiere ed extra-alberghiere.

consumo di suolo rispetto alla pianificaziongotazione dei nuovi posti letto deriva in massirage

vigente.

3) Colonie. Per la pianificazione provinciale

Colonie sono antiche strutture ricettive riconosei
come elementi strutturanti del sistema funzior
"costa-mare". Esse insieme alle funzioni sportiv
ricreative e in relazione tra loro concorrono
determinare l'identita e la specificita del temimo
costiero della provincia. La funzione ricettivautta
elemento da garantire e tutelare e dal punto ¢
paesaggistico non soltanto gli aspetti architetio

dalle previsioni del vigente PRG e precisament&ag

eVariante finalizzata al recupero delle strutt
ualberghiere, da attuarsi attraverso il potenziam
atlelle strutture esistenti. Ovviamente il RU nelksio
edelle proprie competenze potra declinare d
previsione sulla base delle risultanze del pro
quadro conoscitivo.

_Rispetto al PS approvato, in sede di ripubblicazic
PellUTOE 6, si & provveduto ad una diminuzione
Nhumero di posti letto di 330 unita. Ai fini di U

ma anche le aree circostanti e piu in genergf,

I'insieme degli elementi fisici e I'utilizzo nel m@sto
ambientale, cosi come rilevato, peraltro, d
scheda di approfondimento. Lo stesso documen
valutazione evidenzia come non tutte le struti
hanno la stessa rilevanza, non solo dal puntosti
storico ma anche identitario/testimoniale, ¢
particolare riferimento a quelle che fronteggiah
litorale. Ne descrive inoltre lo stato di utilizz
segnalando quelle in stato di abbandono e qua
dimensionali. La disciplina di piano ri-adottg
sembra perd non contenere sufficienti criteri

I'assegnazione delle funzioni da attribuire ¢
interventi di riqualificazione, anzi pare conseafia
conversione a residenziale, consistente in unaad
non superiore al 25% della volumetria esiste

Iffaggiore alleggerimento del carico insediativo

revede un'ulteriore limatura del dimensioname
Alt@ristico-ricettivo di 120 posti letto. La riduzier]
aétale rispetto al PS approvato € quindi di 45Gau
URRri circa il 43% di quanto originariamente prewist

Oflel contesto territoriale di  Ronchi-Poveromo
P prevede di introdurre nella Disciplina di Piano
Oprecisazione che il potenziamento dell'offertastica,
”Eﬁermini di nuovi posti letto potra essere attusdlo
% relazione all'ampliamento delle attuali strugt
Pfitettive e/o attraverso il recupero e

Fdifunzionalizzazione di volumi esistenti senza ni

VPer la funzione turistico-ricettiva il PS pone fra
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Viquesta UTOE. Inoltre al fine di una maggiore tutela
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UBnsentita la realizzazione di nuove strutture
nte,

consumo di suolo. Le uniche eccezioni, per le q@zFi
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potenzialmente su tutte le colonie, rimanda
decisioni specifiche in sede di RU.

Si ritiene che gia il PS debba limitare, event(idicettiva, sono quelle relative allarea del cer

trasformazioni d'uso diverse dal ricettivo,
comunque dal culturale-sportivo-socio-sanitario,

soli casi necessari per il recupero del patrimgrigsidenziale di _ ncaziol
inutilizzabil€orrispondente quota di superficie utile lorda.rti.’

comungue ritenuti compatibili, escludendo in ogrdi?7 della Disciplina di Piano viene pertanto in&g
caso la funzione residenziale sulle strutture fgrif'serendo, quale ultimo alinea, il seguente teSto
dgeotenziamento dell'offerta turistica, in termini

territorio costiero, e che maggiormente si prestaRgoVi Posti letto potra essere attuato solo in zesae

edilizio esistente non utilizzato e

mare che determinano l'identita e la specificith

ad un eventuale rilancio delle attivita turistiche
ricreative in piena coerenza con il PTC.

Sarebbe opportuno che, a seguito d
approfondimenti eseguiti, il PS individuasse
guantita massima ammissibile della funzig
residenziale ritenuta e valutata sostenibile earget
per tali trasformazioni, anche ai fini di comprerede
l'incidenza
previste per l'intera utoe.

Si chiede di chiarire se, nell'eventualita
restante (minimo 75%) debba essere destip
totalmente per la funzione turistica e nello speaif
per la formazione di attivita alberghiere.

Con riferimento alla circolare "Chiarimenti in onéi
alle strutture ricettive..." di cui alla DGR 289(XQ
si chiede di specificare ed inserire nell'appal
normativo quali tipologie ricettive debbono essg
considerate dalla disciplina urbanistica ciyi

abitazioni, rientrando eventualmente nella quoauato solo in relazione all'ampliamento delleuait

residenziale, non superiore al 25%.

4) Standard urbanistici.ln considerazione dellarifunzionalizzazione di volumi esistenti senza wu
forte carenza di standard realizzati nel territgrigonsumo di suolo. Le uniche eccezioni, per le o
le verificheonsentita

comunale si chiede di chiarire se
effettuate in merito alla dotazione di standard
riferiscono alla previsione di abitanti/residen
stimati dal PS o, invece, agli abitanti insediabili

relazione alle quantitd edificatorie. Cio appataristico alberghiero di

a%E)nsentita

0

n . . . .
(?lmensmnamento massimo per la funzione turis

rispetto alle quantitd dimensiona

adPportuno introdurre nella Disciplina di Piano |

alberghiere in aree inedificate, fermo restand
dimensionamento massimo per la funzione turist
Ronchi

tristico  alberghiero  di nonché que

ggalizzate attraverso il prelievo dal dimensionatmen
edificazione di una

nuova

all'ampliamento delle attuali strutture ricettive
attraverso il recupero di volumi esistenti senzava
¢onsumo di suold.e uniche eccezioni, per le quali

la realizzazione di
berghiere in aree inedificate, fermo restando

ricettiva, sono quelle relative all'area del cenﬂ
HJristico alberghiero di Ronchi nonché que
realizzate attraverso il prelievo dal dimensionatoe
residenziale di nuova

periodo che inizia con le pardlee analisi” e termina

co-
tro
lle

a

di

e

nuove strutture

il
ico-
ro
le
n

edificazione di upa

_d_iorrispondente quota di superficie utile lorda".

trasformazione d'uso in residenziale, la superfi . . .
P %ﬁella Scheda di valutazione e approfondimentp -

OE n. 6 - Ronchi-Poveromo, a pag. 9, dopo il

con la parola "unita"deve essere inserito il seguente

testo: "Inoltre al fine di una maggiore tutela del

contesto territoriale di Ronchi-Poveromo si ritiene

Eﬁecisazione che il potenziamento dell'offe
uristica, in termini di nuovi posti letto potra se

strutture ricettive e/o attraverso il recupero e
la realizzazione di nuove strutt

glberghiere in aree inedificate, fermo restando
gdlimensionamento massimo per la funzione turis

a
ra

la
ov
ali
ire
il
ico-

ricettiva, sono quelle relative all'area del centro

Ronchi

nonché quelle
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ancora piu rilevante in considerazione

chiarimenti riportati nelle schede di valutazione residenziale di

approfondimento in merito alla domanda di stand
connessa ai flussi turistici, cosi come richiesifod
stesso PTC.

5) Dimensionamentd\ella scheda di valutazione
approfondimento  non si  comprende,

considerazione della discordanza temporale tra gfiprofondimento

scenari ipotizzati e il monitoraggio sullo stato
attuazione del PRG, se |l
residenziale tiene conto dei nuovi alloggi cheosics
formati dal 2006, sia con interventi di

d'uso, e se gli stessi concorrono al soddisfacim
delle esigenze determinate dagli studi so
demografici.

Risulta inoltre apparentemente non giustificata
mancanza di specifiche valutazioni, la possibititz
disporre, in sede di RU, del ridimensioname
residenziale scaturito dalle nuove valutazioni
'utoe 6 pari a 9.500 mqg (3.500 mqg di nug

nuov@rescrizione per il RU, al quale, sulla base di
costruzione che con interventi di trasformaziorgiadro conoscitivo piu approfondito, spetta il cabmp

realizzate attraverso il prelievo dal dimensionaiae
nuova edificazione di u
acdrrispondente quota di superficie utile lorda”.

Preme sottolineare che il PS attribuisce le quat
dimensionamento a livello di UTOE e ¢
d'articolazione dello stesso in ambiti territoriadterni
ialla stessa scaturisce dalla specifica richiests
della  Conferenza
ddsclusivamente ai fini delle valutazioni di soshbdita

nell'allegato 4 non assumono pertanto il valore

edi specificare e valutare la localizzazione, |tifi®
cidimensionamento e le destinazioni d'uso connes

2S, quindi, negli approfondimenti e nelle valutazi
, condotte a seguito della conferenza pariteticarsid
hiy prefigurare uno scenario possibile e sostenitil
pdistribuzione  del  dimensionamento  all'inter
vaell'UTOE 6.

vari interventi che in quella sede saranno previktj

na

e d
he

} di

paritetica

dimensionamentmbientale. Le quote di dimensionamento indicate

di

un

si ai

o]

e
no

costruzione e 6.000 da recupero) per incremenitarBer quanto riguarda la zona compresa tra via Stmade

dimensionamento delle altre utoe.

Poco chiare risultano infine le valutazioni eseg
in relazioni alla previsione dei posti letto dettsee
turistico. Infatti sembra che il piano non fac
alcuna distinzione tra le differenti tipologie
strutture turistiche (campeggi, alberghi, a
applicando un mero calcolo matematico che

t

tieno conto dei diversi livelli di sostenibilita.299redite da un edificato incoerente senza ma

Sembrerebbe piu opportuno, al fine di un qua
complessivo esaustivo ed

e la ferrovia, occorre prendere atto che la stés

distribuito su viabilita anche di antica formazio
rifammisto ad aree libere, in alcuni casi ampie,
dnella generalita dei casi residuali e parcellizz
rdyspetto alle originarie vocazioni al pascolo
h&H'agricoltura. Queste, benché frammentate

gesfiniti, rappresentano il residuo territorio raralella

sa

ligaratterizzata dalla presenza di un edificato spars

ne
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[gini

omogendyanura massese e come tale sono riconosciyte e

rappresentazione dei dati, inserire il parametnltacetumate- Cionondimeno occorre tener presente la

s.u.l. oltre quello dei posti letto (Regolamento
attuazione regionale 3/R.

Si segnala che gli atti trasmessi non contengor
relazione del responsabile del procedimento n
rapporto del garante dell'informazione.

diecessita  di  riqualificazione  dell'insediame
Oafl'originaria matrice di viabilita poderale. Ghidirizzi
éd PS per quest'ambito devono necessariamente

cbnto di questa situazione e promuovere sia lena:

di riorganizzazione del tessuto insediativo che

nto

prevalentemente residenziale che si € sovrapposto

tene
7io
la
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salvaguardia dei residui di ruralita rimasta in molc
invertire quel processo di parcellizzazione che
caratterizzato il territorio di pianura dal secon
dopoguerra ad oggi. Per questo il PS promuove a
di aggregazione insediativa con contestu
liberazione e ricomposizione di spazi verdi per
attivita agricole o con funzione di riequilibr
ecologico. Limitare il campo d'intervento alla s
salvaguardia della ruralita residua, in un am
insediativo problematico come quello in ogget
significa, di fatto, depotenziare le possibilita
sviluppo e di miglioramento della qualita dellaavitei
cittadini e, in definitiva, indebolire gli stessbiettivi
di tutela ambientale. E' necessario, pertantdapaite
limitate quote di dimensionamento residenzialedsi
recupero che da nuova edificazione, la cui punt
definizione spetta poi al RU. In quella sede dors|

essere promossi interventi puntuali di demolizidné

edifici sparsi, interessati da criticita localizzat e
infrastrutturali, con ricostruzione in posizioneuf
favorevole in termini di viabilita e servizi nel agro
della ridefinizione del rapporto tra spazio costrie
territorio aperto. L'effettiva potenzialitd edificaia
spesa per queste operazioni, determinata e valate
sede di
contenuta e calibrata in modo da evitare fenome
densificazione fine a se stessa e nuovo consun
suolo.

Per quanto riguarda l'ambito territoriale di Rong
Poveromo soggetto a Piano particolareggiato ¢
considerazione che un'eventuale riduzione delta
di fabbricabilita fondiaria possa costituire aggoasti

consumo di suolo rispetto alla pianificazione vigen

si ricorda che il PS prevede disposizioni che Hmit
il nuovo consumo di suolo e subordinano le prewis
del RU al rispetto dei criteri di sostenibilita cer

precisato nelle valutazioni conclusive contenutiane

RU, deve essere necessariamente Imlto
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scheda di valutazione ed approfondimento riferite

allambito di Ronchi-Poveromo. Infatti, la previse®
di 80.000 mc per insediamenti residenziali

e
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condizionata, sulla base di un necess
approfondimento del contesto ambientale e del qu
infrastrutturale, alla  riqualificazione  dell’are
attraverso il recupero ed il rafforzamento de
caratteristiche ambientali e del valore di nattéiathe
trova origine da azioni antropiche. Nella schedata
si precisa che "la previsione di 80.000 mc

insediamenti residenziali deve assumere quale p
riferimento la riqualificazione dell'area attraverd

recupero ed il rafforzamento delle caratteristi
ambientali e del valore di naturalita, sulla baserd
necessario approfondimento del contesto ambieat
del quadro infrastrutturale. Pertanto, l'esigenza
rendere edificabili aree, comunque limitate, d
strutturarsi in azioni che non siano in conflitiancla
tutela degli elementi caratteristici del paesagd#o
sostenibilita delle previsioni € inoltre assolutatee

subordinata al superamento delle condizioni dhits¢

idraulico ed e legata alla definizione di modé

insediativi tesi alla ricucitura del tessuto eddiz

esistente, con ['obiettivo di contenere il nuo
consumo di suolo, di potenziare la dotazione
servizi, di infrastrutture e di reti tecnologichede
migliorare la qualita urbana degli stessi. Per tjy
motivi la disciplina di dettaglio nella zona di Ribri-
Poveromo dovra essere definita sulla base
specifiche indagini sullo stato di fatto e sull@senza
di emergenze di valore paesaggistico e naturais
(vegetazione arborea, assetti dunali, Vvis
panoramiche ed assetti agro-ambientali) analisi
puod essere condotta solo in sede di formazioneng
atto di governo del territorio coerente con
disposizioni del PS. E' in quella sede che sars
definite le condizioni di edificabilitd sulla bash
nuovi parametri urbanistici e quindi riconsiderége
previsioni del vigente PRG.

Relativamente al centro turistico alberghiero "Rilea
Ronchi" il PS, ha valutato, ai fini della sosteliibi
ambientale, la necessita di ridurre drasticameat
volumetrie edificabili attualmente previste dal emnge
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PLC. Il possibile insediamento di residenze,
valutare in sede di RU, & funzionale al raggiungitoe
di tale prioritario obiettivo. Per questo motivoRIS
impone I'obbligo di un piano attuativo convenzianat
che preveda specificatamente congrui profili | di

interesse pubblico la cui sussistenza dovra essere
attestata con specifica decisione dal Consiglio

comunale. Relativamente a questo punto non sneitie
necessario apportare alcuna modifica agli elenttti
PS ripubblicati.

Relativamente al punt®?) UTOE n. 6 Ronchit
Poveromol'osservazione e parzialmente accoglibile
secondo le indicazioni sopra riportate.

3) Colonie. Per quanto riguarda le ex Colonie
contrariamente a quanto osservato non si ritieeelch
PS debba ulteriormente scendere di dettaglio,
arrivando a disciplinare gli interventi e le deationi
d'uso ammissibili nelle singole colonie, sottraermao
tal modo competenze che la LR 1/2005 assegna
chiaramente agli atti di governo del territorio. La

disciplina del PS in conformita alle risultanze lael
conferenza paritetica affida"apecifici piani attuativi
I'elaborazione di apposite schedature del patrinoon
edilizio esistente, sul valore storico culturale |ed
architettonico delle singole strutture, anche ai fili
valutarne il cambio parziale di destinazione d’'usb’
criteri da rispettare nella realizzazione degleimenti
non si esauriscono nel contenuto dell'art. 122, |che
richiama principalmente"la compatibilita con |l
contesto paesaggistico e naturalistiama, proprio in
quanto elementi strutturanti del sistema funzionale
"costa-mare" anche quelli riportati in altri artico
richiamati nella valutazione di sostenibilita rifzia
nella relativa scheda di approfondimento. (Gli
interventi, dovranno essere disciplinati tenendot@o
dello stato di conservazione delle strutture della
permanenza dei valori storico-culturali e delle
destinazioni ospitate e delle seguenti disposizioni

- la tutela e la valorizzazione dei caratteri miagdci
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e vegetazionali ........ , la ricostituzione dellesdia
pinetata litoranea, il recupero della linea di aost
delle aree dunali, retrodunali ed umide (Art. 10);

- il miglioramento della qualita ambientale del
paesaggio naturale e di quello urbanizzato anche in
termini di sicurezza e di riconoscimento dei lgro

caratteri peculiari (Art. 37);

- il divieto di introduzione di elementi incompatib
con i caratteri identitari del paesaggio |e
I'individuazione, e conseguente eliminazione, degli
elementi incongrui con gli stessi (Art. 37);

- la tutela delle aree pinetate e della ricostangi
della la fascia pinetata litoranea recuperando e
valorizzando le aree dunali, retrodunali e le zpne
umide (Art. 84);

- il potenziamento dello sviluppo dei serv|zi
complementari e di supporto all’attivita turistioa
modo da aumentare il grado di attrattivita come
localita turistica, attraverso [lincentivazione pd
attivare strutture e servizi connessi non Solo
all'impiego del tempo libero ma, piu in generale,
anche al benessere, al fitness e alla cura delbgorp
(Art. 84);

- la riqualificazione dell'offerta ricettiva, purtdo
soprattutto ad accrescere la qualita media delle
strutture alberghiere ed extra-alberghiere in mddo
intercettare flussi turistici di maggiore pregior(A
84);
- la tutela e salvaguardia delle pinete e leccéte|c
sono state in tempi recenti erose e sostituite mMa u
edificato sparso e privo di identita urbana (A#);9

- la conservazione e la tutela dei residuali boschi
mesofili, delle pinete, degli equilibri ecosistengadei
corridoi ecologici con particolare riferimento adlene
umide ed ai residuali cordoni dunali (Art. 94);

- la tutela dell'integrita storica delle varie emenze e
degli scenari che vengono percepiti nonché delle
visuali panoramiche che li assumono come riferiment
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(Art. 94);

- il mantenimento della copertura arborea ed anmst
anche se di prevalente impianto antropico
evidenziando e valorizzando gli elementi della
vegetazione spontanea associata anche a residui
elementi di fascia dunale, quali presidio del pggia
(Art. 95);

- la tutela ed il rafforzamento del sistema durale
della vegetazione autoctona con divieto |di
sistemazioni vegetazionali incongrue (Art. 96);

- salvaguardia e rafforzamento dei cordoni dungli e
della vegetazione autoctona e riqualificazione | ed
incremento delle aree pinetate (Art. 122).

Inoltre per le colonie ricomprese nell'area di mote
valore (ovvero tutte quelle che insistono sullecitas
litoranea) gli interventi ammessi sono esclusivameén
quelli finalizzati alla conservazione, al recuperalla
valorizzazione delle  specifiche identita, [la
salvaguardia degli assetti vegetazionali consalidat
destinazioni d'uso compatibili con i caratteri
morfologici, ambientali e paesaggistici (Art. 43);

Sulle colonie classificate di significativo valdigono
ammessi interventi finalizzati alla conservaziorea
recupero degli edifici stessi e delle relative adee
pertinenza che mantengono inalterati i caratteri
morfologici, tipologici ed architettonici. (Art. 43

La previsione di una quota marginale di residenza,
deve essere considerata parte integrante (delle
operazioni di recupero delle ex Colonie tecnicamént

ed economicamente realizzabili, in considerazipne
dell’entitd dei volumi esistenti e delle funzioni

pubbliche che queste devono accogliere in coerenza
con i contenuti della scheda di paesaggio Ambite|2
Massa-Carrara allegata al PIT regionale. Senza
dimenticare che il prolungamento della stagionaiit3
considerazione dei volumi presenti, afferma 'esige
di una realtd funzionale pit complessa ed artiaglat
che non puo escludere a priori la funzione resiicémnz

59




OSSERV
(In ordine di
protocollo)

CONTENUTO DELL'OSSERVAZIONE

VERIFICA DELL'UFFICIO

AUT.COMP.VAS

PARERE VI
COMMISS.

DETER.
C.C.

come del resto prevista dallo stesso PTC provia
che all'art. 35, comma 6 delle norme tecniche ple
che“nell’area costiera compresa tra il viale litorane
e Jlautostrada Al2, ... dovranno ess
riorganizzate le funzioni residenziali e dei seiny
turistici, attraverso il recupero del patrimonio iézio
esistente, in particolare quello delle Colonie Muai
L’eventuale destinazione delle strutture delle Qg

e
0
ere
iz

Marine ad usi residenziali dovra essere supportata,

rispetto al carico urbanistico, dalle verifiche dui
allaD.C.R. n. 47/90............... 8

Riguardo alla necessita di chiarire se, nell'evaittu
di trasformazione d'uso in residenziale, la supier
restante debba essere destinata totalmente peétaa
alberghiere, come gia detto, non si ritiene chESl
debba specificare ulteriormente disposizioni gia
troppo dettagliate, anticipando impropriamente
disciplina degli interventi ammissibili dei sucdess
livelli di pianificazione previsti: RU e piani attivi.
Questi sulla base degli indirizzi e delle presonzidel
PS e delle singolarita di ciascuna strutt
articoleranno le norme tecniche nel modo
appropriato. Si ritiene pertanto I'osservazione
accoglibile.

4) Standard urbanisticill dimensionamento del PS$
ivi compresa la dotazione di standard urbanisgc
stato oggetto di una specifica scheda di valut@zesh
approfondimento allegata alla deliberazione
Consiglio comunale n. 42/2012 di presa d'atto d
approfondimenti richiesti in esito alla conferern
paritetica interistituzionale. La scheda chiarisome
il dimensionamento sia stato determin
considerando sia il fabbisogno degli abitanti dés
dallo studio del CLES che la domanda di stang
connessa ai flussi turistici. Ad ogni modo
soddisfacimento degli standard non rientra tra
elementi del PS oggetto di ripubblicazione, ragi
per cui, relativamente, a questo tema l'osservaz
non é pertinente e pertanto non accoglibile.
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5) Dimensionamentoll dimensionamento del PS
stato oggetto di una specifica scheda di valut@zesh
approfondimento allegata alla deliberazione
Consiglio comunale n. 42/2012 di presa d'atto d
approfondimenti richiesti in esito alla conferer
paritetica interistituzionale. La scheda chiarisome
il dimensionamento sia stato determinato sulla bias
appropriati  studi socio-economici e produttivi
valutato in rapporto alle risorse del territoricaedo
il principio dello sviluppo sostenibile.

Come gia a suo tempo evidenziato in fase
controdeduzione e approvazione definitiva del P
ribadisce che il dimensionamento tiene co
dell'attivita edilizia fino all'anno 2009.

Riguardo alla mancanza di specifiche valutaz
inerenti la possibilita di disporre, in sede di Rigl
ridimensionamento residenziale scaturito dalle ey
valutazioni per I'UTOE 6 per incrementare
dimensionamento delle altre utoe si precisa ciRSil
nel corso del suo procedimento di formazione e
contenuti degli elaborati che lo costituicor
ricomprende nel dimensionamento  mass
sostenibile anche la quota sottratta allUTOE @.
approfondimenti, le valutazioni e le analisi de
sostenibilith dei sistemi infrastrutturali sono tist
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condotti in riferimento a tale dimensionamento

complessivo. La possibilita di trasferire quote
dimensionamento non superiori al 10% da un siste
sottosistema o UTOE ad un altro € gia stata peeiis
fase di approvazione del PS dall'art. 4, comma
lettera a), della disciplina di piano a condiziariee
cid non determini un mutamento strutturale e
risulti compatibile con le soglie di sostenibilitiel
sistema, sottosistema o UTOE interessato
trasferimento e nel rispetto del dimensioname
complessivo del PS. E' evidente che le specif
valutazioni di cui si lamenta la mancanza potraar
dovranno essere opportunamente effettuate in de
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formazione del RU. Relativamente a questo punto
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si ritiene necessario apportare alcuna modifica
elementi del PS ripubblicati.

turistiche, come stabilito in sede di conferer
paritetica, non € oggetto di ripubblicazione e dui
non osservabile. Si ritiene comunque improprio
gia in sede di PS venga definito il dettaglio deteie
tipologie di attivita ricettiva, con l'unica ecceae dei
campeggi che costituiscono una  prese
caratterizzante la zona della Partaccia nell'Utoe
L'articolazione del dimensionamento a livello
funzione turistico-ricettiva e la sua sua espressio
numero di posti letto si ritiene risponda pienaraem
quanto previsto dall'art. 7 del regolamento redmr
DPGR 9 febbraio 2007, n. 3/R.

In merito alla segnalazione che gli atti trasmessi
contengono la relazione del responsabile
procedimento né il rapporto del garaf
dell'informazione, fatto presente che que
procedimento non pud configurarsi come un nu
procedimento di adozione/approvazione ai sensii ¢
artt. 17 e 17 bis, ma una mera ripubblicazione
riapertura dei termini per la presentazione d
osservazioni nellambito delle procedure di cui
Titolo 11, Capo 1l - Conferenza paritetic
interistituzionale della LR 1/2005, si provvede
trasmettere i documenti richiesti in allegato altadi
deliberazione di approvazione definitiva.

Parere dell'ufficio: Parzialmente accoglibile
secondo I'articolazione di cui sopra

La ridefinizione della tabella inerente le funzioni
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25

Riva dei
Ronchi srl

(prot.44906

del
24.10.2012)

La societa Riva dei Ronchi, proprietaria

jel) La riduzione del dimensionamento previsto

compendio immobiliare sito in Ronchi tra viale degll 'UTOE 6 discende dalle risultanze della confere
Repubblica, via dei Canneti e via Ronchi, destinaparitetica che prevedono, di fatto, I'alleggerinoet¢l

dal vigente PRG dCentro turistico alberghiero”
premesso che

- il Comune di Massa ha approvato su tale are

carico insediativo attribuito dal PS approvato.

5 flgll'esito della Conferenza, contenuti nell'allegata

volumetria di 105.000 mc (equivalenti a 35.goge! carico insediativo del’lUTOE n. 6, per la fuome

residenziale, di s.ul. di

pdra riduzione del La

nuadvambientale

3.500 mq di

nzhmensionamento Commission
dellUTOE
Leasce

analisi e gli approfondimenti condotti a seguditdall'esigenza della nte

tutela

piano di lottizzazione convenzionato con yn§Ui Si imanda, hanno prodotto un ridimensionamenfmesaggistica

6| e accoglie
favorevolme

la
e controdeduzi

della salvaguarle one

Osserva
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non
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25
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mqg di s.u.l) e rilasciato la relativa C.E. | edificazione e 6.000 mqg di s.u.l. di recupero | dellarea oggett| dell'Ufficio Favorev
9807013, con validita fino al 20/5/2013, per|lgatrimonio edilizio esistente. di intervento ed é oli 23
guale sono gia stati versati interamente i Con'ﬁ”bLRiguardo al centro turistico di Ronchi, dov&!na scelta Contrari
concessorl; attualmente il PRGC prevede la costruzione| gmpiamente 2
- il Comune di Massa a far data dal febbraio 200[05.000 mc di volumetrie, equivalenti a circa 35.Qccondivisa  dalla (Mencar
ordinava alla societa di non proseguireng di s.u.l., destinate genericamente ad alberga |e COMmissione, elli
nell'esecuzione del PL per questioni connegssétrezzature a carattere turistico, di spettacgdago e che ~Invita
allassetto  paesaggistico ed idrogeologicaunione, il PS richiede la rivisitazione di tali’/Amministrazion Ricciard
dell'area, per poi adottare il PS con la previsipn#evisioni con una notevole e consistente riduziofe @ porre 1)
di una consistente riduzione delle volumefridelle volumetrie assentite. L'obiettivo strategieq Particolare Astenuti

assentite seppure con la riconversione d
destinazioni d'uso a residenziale,

- dallesame della documentazione allegata

eltpiello di rendere gli interventi compatibili con

ag@rantiti dall'attuale strumentazione urbanistieali

deliberazioni di adeguamento del PS agli esi@d €sempio la presenza al centro dell'area di

della Conferenza paritetica € risultato che
parte delle modifiche riguarda [I'ambito
proprieta di Riva dei Ronchi;

osserva:

1) I PS come modificato ha previsto un'ulteri
riduzione della capacita edificatoria dell'area

non consente in alcun modo alla societa
recuperare gli ingenti costi economici e finanz

aveva gia previsto una drastica riduzione d
volumetrie ammissibili con obbligo di pian
attuativo in sostituzione di quello esistente.
seguito dell'adozione, Riva dei Ronchi

comunicava al Comune la propria disponibilit3

valutare l'ipotesi di una riduzione delle volumetrispecifica

insediabili a condizione che fosse manten
I'equilibrio economico-finanziario dell'inter
iniziativa sulla base del quale l'attuale compag

societaria (subentrata ai precedenti proprietagigsumono, pertanto, il valore di prescrizione per i

aveva effettuato i relativi investimenti. P
raggiungere tale obiettivo si era precisato che
necessario prevedere nel piano urbanistico esec
in variante e quindi nel PS la possibilita

realizzare 19.000 mq di s.u.l. di cui almeno 15.
per residenziale, e la parte rimanente per eseaici

uredagno retrodunale relitto. Per questo motivo il
gimpone l'obbligo di un piano attuativo convenzian
che preveda specificatamente congrui profili
interesse pubblico. Il PS, sulla base dell'attqakedro
conoscitivo e al livello di dettaglio che gli € pro,
Iréa prefigurato uno scenario possibile e sostenhil
mﬂfstribuzione del dimensionamento
@_!eII'UTOE 6 che prevede una superficie utile lo

eligtto.

Q Occorre,

pero, puntualizzare che |l

SIUTOE e che larticolazione dello stesso in am
®@rritoriali interni alle singole UTOE deriva dal
richiesta di approfondimento
UtSonferenza paritetica esclusivamente ai fini d
@valutazioni di sostenibilita ambientale. Le quote
I#®nensionamento  indicate nella  scheda,

€RU, al quale, sulla base di un quadro conoscitivo
&Pprofondito, spetta il compito di specificare
Uipdlutare la localizzazione, I'effettivo dimensioreanto
d le destinazioni d'uso connessi ai vari intervehé
D@9 quella sede saranno previsti, che potra

tutela paesaggistica e la salvaguardia ambientaig @SPetti in sede d

all'interno
. 1 ecor aiassima per la funzione residenziale non supe&gre
sostenuti. Il PS come originariamente approvati3 500 mq oltre ad un albergo di aimeno 120 posti

Attribuisce le quote di dimensionamento a livello| d

della

Ztomportare anche ulteriori riduzioni delle volunieetr

|sattenzione a tal
redazione degl

uRk di governo de
pigrritorio.
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vicinato ecc. (1.000 mq) e albergo (3.000 n rispetto a quanto prefigurato nell'atto

Si rileva inoltre che ripubblicazione. Fermo restando che l'attuaziorie de
. o N - Oorevisioni edificatorie deve comunque essgere
i) la riduzione apportata non e affatto in linea ¢

quanto previsto dalle vigenti
particolare da quanto disposto dagli artt. 24

seguenti della LR 1/2005. A seguito delle

decisione di Provincia e Regione di adire||

. ._. . l.subordinata al su
disposizioni |in

fsposizioni del PS non assumono in nessun
alenza conformativa della disciplina dei suoli,
nche gli aspetti relativi alla comparazione
Jteressi pubblici e privati richiamati concernel

peramento delle condizioni dhits¢
idraulico e alla salvaguardia ambientale. Inolteg |

caso
ed
tra
]|

esclusivamente verificare la compatibilita dei daj
contenuti nel PS rispetto alla pianificazion
sovracomunale e solo nel caso in cui tali dati

Conferenza paritetica, il Comune avrebbe dovug)k

Ebbene come risulta dalla stessa delibenai
comunale i dati quantitativi cosi come riportati

dati

ropriamente le competenze del RU che non del PS.

hdia richiesta dell'osservante drigristinare la s.u.l.
risultassero compatibili avrebbe dovuto adeguartiriginariamente prevista dal PS con la reintrodumg

guantitativi complessivi

n@ammissibile nell'utoe 6hon & accoglibile alla luc
PS approvato erano e sono gia compatibili condalla volonta esplicitata di

ridurre

pianificazione sovracomunale. Avendo gia ridatteignificativa le volumetrie.

la volumetria ammissibile del vigente PRG non ¥y || tema delle varianti ancipatrici del RU & stat
a n i I%ggetto di particolare attenzione in sede di Canea
capacita edificatoria dellarea non essendqykritetica, dove praticamente & stato riscrittotdfio
dispositivo che, pertanto, non pud essere modificat
i) trattandosi di un ambito gid assoggettato reella sua sostanza senza disattendere gli esia

€ piu alcun motivo per ridurre ulteriormente

alcuna preclusione a livello sovracomunale;

strumento urbanistico convenzionato,
rilascio del relativo titolo

con

tenuta, come confermato dal
orientamento giurisprudenziale, ad effettuare
comparazione tra interessi pubblici e privati

modo che le legittime aspettative di questi ultjndell'osservante.
non vengano vanificate o comunque talmenigrere dell'ufficio: Non accoglibile

ridotte da non essere piu d'interesse, ponderazione
di cui non si & minimamente tenuto conto

nonostante tutta la documentazione prodotta dalla
societa a dimostrazione dell'impossibilita |di
ridurre ulteriormente la volumetria oltre i limiti
originariamente previsti dal PS.

In relazione a quanto sopra si chiede che
ripristinata la s.u.l. originariamente prevista &3
con la reintroduzione nei dati quantitatjvi
complessivi della s.u.l. ammissibile nell'utoe |6,

sia

della s.u.

)

in  maniera

del

donferenza stessa. Considerato che la previsidiee |de
edilizig variante anticipatrice relativa al centro alberghiera
I'’Amministrazione pubblica €& espressamengsplicitamente prevista nel PS approvato versoaley
pacificta Regione e la Provincia hanno adito la confergnza
unan si ritiene possibile la sua esplicita ripropusie,
inonsiderando, pertanto, non accoglibile la riclaiest
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specificando che la s.ul. insediabile ad

residenziale nell'ambito d'interesse & pari a 16
mg, oltre alla realizzazione della struttu
alberghiera di 120 posti letto.

2) Aspetto di particolare rilievo risulta la temiia
dell'intervento. Come gia detto Riva dei Ronchi
sostenuto notevoli costi in relazione all'internee
anticipando i contributi concessori gia versati
Comune. E' quindi di fondamentale importar
I'attuazione rapida dell'intervento con l'approvasi
del nuovo strumento urbanistico esecutivo
variante anticipatrice del RU. Osservato che
riconversione a residenziale del centro turistic
consentita solo attraverso un piano attua
convenzionato che preveda "congrui pro
d'interesse pubblico"; ancorché sia gia previsttad
disciplina di piano I'approvazione delle varianti
PRG per la realizzazione "di interventi di util
generale o di interesse generale diffuso”, cosic
considerato che il piano di cui trattasi de
contenere “"congrui profili d'interesse pubblicad,
stesso potrebbe essere inserito tra tali variaéna,
nostro parere opportuno, onde evitare contesta
di sorta, inserire specificatamente un comma all
150 ove si dia atto che tra le varianti anticigattiel
RU vi & il piano attuativo convenzionato dell'arb
di cui trattasi.

00
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Carlo
Andrea
Giorgi
Turisport srl

(44958 del
24.10.2012

L'osservante venuto a conoscenza che in adiad
alle strade private confinanti con la sua propri

stato costituito, impropriamente, un vincolo penodificate ed oggetto di
fascia di rispetto di ben 15 m. Le particelle citias disposizioni del PS non possono contenere speei
2d3puntuali destinazioni di zona né attribuire cépacstrumento

interessate sono: via Roccatagliata mapp. 321,

via San Ginese mapp. 248, 128, 132, 76; via Marradiificatorie che sono di esclusiva pertinenza dzili
711, 127, 125, 243, ecc. Si osserva che detti linad governo del
itarbanistico.

Yarere dell'ufficio: I'osservazione non & pertinentéhe

non sono stati previsti nemmeno sulla viabi
esistente assai piu importante, come quella di
Stradella, né sulla viabilita adiacente all'aertopar

al fosso del Sale, meno invasiva dal punto di Visigcoglibile.

ambientale. Pertanto chiede

eh'sservazione non € attinente ai contenuti,
aobiettivi ed indirizzi del PS né tantomeno alletp

ripubblicazione.

territorio quali il Regolamen

allambito operativo del piano strutturaleNon

adliosservazione
amon € accoglibilg
L én  quanto non
igertinente allg
di
pianificazione in
t@pprovazione, m
attiene ad aspet

trattati in sede d
adozione degli att

saranno de|’'Ufficio

La
Commission
e accoglie
favorevolme
nte

la
A controdeduzi
llone

di governo del

Osserva
zione
non
accolta

Presenti
24

Assenti
9

Favorev
oli 22

Contrari

65




OSSERV

N. | (In ordine di CONTENUTO DELL'OSSERVAZIONE VERIFICA DELL'UFFICIO AUT.COMP.VAS PARERE VI | DETER.
COMMISS. C.C.
protocollo)
- che vengano soppressi i suddetti vincoli| di territorio. =
rispetto stradale che non trovano alcyna Astenuti
giustificazione e comprensione dal punto di vista 2
urbanistico (Mencar
- che venga presa in esame ed accolta la proppsta d elli,
utilizzo del suolo gia inoltrata sulla base dellalg Ricciard
potra essere proposta un‘adeguata rete viariztador i)
sara ben chiara e definita la destinazione e [uso
dell'area stessa
27 Regione | La Regione nota che la comunicazione degli edii primo luogo si ricorda che, come previsto dallm merito alle| La Osserva
Toscana | delle integrazioni e modifiche introdotte al PS @éeliberazione del CC n. 47/2011 e come indicatdi dagsservazioni Commission | zione
(prot.45058 | Pervenuta agli uffici regionali in data 6/9/2012, suffici regionali, le modifiche del PS che richieaew | formulate  dallaf e accoglie| accolta
del supporto digitale, e in data 12/9/2012 in carta¢dorme di partecipazione sono state sottoposte @d egione si| favorevolme | presenti
24.10.2012 d Ricorda, quindi, il rispetto di quanto previsto'atfl. | mera ripubblicazione con riapertura dei termini lgey ritengono nte 27
prot.45253 | 17 della LR 1/2005, I'Entéprovvede alladozione presentazione delle osservazioni nell'ambito deésaustive l& |1a Assenti
del dello strumento della pianificazione territoriale |grocedure di cui al Titolo Ill, Capo Il - Confereng controdeduzioni | ontrodeduzi 6
25.10.2012)| comunica tempestivamente il  provvedimenparitetica interistituzionale della LR 1/2005, ewad| dell'Ufficio e si| gpe
adottato agli altri soggetti ...;"l'art. 17 bis della LR un nuovo procedimento di adozione/approvaziong risadisce 1 dell’Ufficio Favorev
1/2005 specifica ch8&l comune puo procedere alsensi degli artt. 17 e 17 bis. necessita che oli 24
deposito e alla pubblicazione ai sensi dell'artwdl pynto 1) Gli approfondimenti condotti sul'UTOE n."Amministrazione Contrari
17, comma 2, dellavviso di adozione del pian® Ronchi-Poveromo  hanno  sostanzialmdnte N sede di 2
strutturale, solo dopo aver trasmesso lostesso [@lignfermato le criticita e le carenze gia rilevat [nPredisposizione (Mencar
Regione e alla provincia territorialmeneguadro conoscitivo del PS approvato, senza|figli  ati  di elli,
interessata”. emergere elementi di sostanziale novita. Non gisé|r 9OVErMo del Ricciard
Nel merito rileva che in linea generale il PS &stapertanto  necessario uno  stravolgimento  def@/ritorio,  tengq i)
adeguato a quanto richiesto e concordato in sedmivisioni del piano stesso, ma un loro affinamenggnto ~ delle Astenuti
Conferenza paritetica, tuttavia, emergono an¢aeso possibile dal maggiore dettaglio conoscitfios | Peculiarita 1
alcuni aspetti da approfondire ai fini della coe@e| conseguentemente provveduto ad (nbientali e (Caruso)
compatibilita del PS con gli atti dellaridimensionamento del carico insediativo per I'UTORA€Saggistiche

programmazione e pianificazione regionale, ¢o8iche ha comportato, rispetto a quanto approvaia _
come rilevato anche nel verbale della Conferenta dininuzione per la destinazione residenziale déti14 Strumenti che ne
3.500 mq di s.u.l. di nuova edificazione e 6.000daq dispongano

Punto al) Approfondimenti e integrazioni dejlfecupero; oltre a 330 posti letto per la funziprigh attenta

28/7/2001 e del 4/8/2011.

relazione di sintesi della Valutazione Integrata.

Nell'elaborato relativo alla valutazione integrata
ambientale oggetto di ripubblicazione emergo
forti carenze e/o criticita legate soprattutto a 3

tendenza all'attuazione di

edilizia privata

turistico-ricettiva. Il PS assegna tale dimensioaata
quale componente necessaria al superamento
elementi di degrado riscontrati, in coerenza can. 13
ella LR 1/2005, prevedendo strategie ed azioni
.coniugano l'attuazione del fabbisogno insediation
Ih tutela delle risorse ed il recupero ambientaléal

dsHgla.

che
c

gell'area ed adotti

salvaguardia e
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presenza di carenza di standard urbanisti

scapito della qualita urbana degli insediame
infrastrutturali e tecnologi
risultano carenti, come ad esempio il siste

Anche i sistemi

fognario in Ronchi Poveromo; il surplus
presenze nel periodo estivo non & supportat

adeguate infrastrutture. Nonostante  critig
ambientali ed urbanistiche rilevate ne
valutazioni effettuate dal Comune,

dimensionamento generale del PS ris
sostanzialmente invariato,
riduzione dei posti letto di huova edificazione
29.000 a 28.670).

Punto a2) Approfondimenti sulle motivazioni

alcune scelte di dimensionamento: in particolare
ripubblicazione e riapertura delle osservazioni f

'UTOE n.6.

salvo una lig

fine i nuovi interventi edificatori possono ess
ntealizzati solo nel rispetto di specifiche predong
cindicate dal PS, sull'uso delle risorse ed a sediiit
mudteriori valutazione effettuate, in sede di RUJlasu
dbase di piu dettagliate analisi conoscitive. Ad ig
D dado in accoglimento dell'osservazione regional
itrevede un'ulteriore limatura del dimensioname
lleesidenziale da nuova costruzione di 957 mq di. s
ile di quello turistico-ricettivo di 120 posti lett
IlRelativamente a questo punto occg
2MEONSeguentemente aggiornare i docum
dapubblicati. In particolare il dato numerico d
dimensionamento residenziale di nuova costruz
geer 'UTOE 6 viene ridotto da 45.957 a 45.000 m¢
gUu.l. e quello turistico-ricettivo da 706 a 58asti
detto. Nella"Scheda di valutazione e approfondime
- UTOE n. 6 - Ronchi-Poveromo'a pag. 9, ne

I
gn

e Si
nto
u.
D.
rre
enti
el
one
) di

nto
|

Il valore paesaggistico della zona di Ron
Poveromo €& determinato dalla bassa der
edilizia, dai vuoti alternati a superfici bosc
agricole o pinetate, dalla presenza di invari
strutturali riconosciute dal PS. La qualita urb

dell'area, seppure sviluppatasi in carenza di |u

studio sull'assetto complessivo dell'insediame
e determinata proprio dalle sue caratteristi
strutturali, e come tali esse vanno riconosciu
tutelate. In sede di Conferenza si rilevava
necessita di approfondimenti, riguardo

riduzione del carico insediativo, in consideraziq

della consistente pressione antropica sul sistefifvaguardia stente  signifi
uiflepotenziare le possibilita di miglioramento della

costiero. La riduzione del dimensionamento ris
invece piuttosto limitata e comunque la quotg
detrazione viene rimessa a disposizione del

per l'assegnazione a sistemi, sottosistemi e (it8e.@l contempo, inibire le stesse azioni di tu

La previsione complessiva dei posti letto dell'U
6, previsti per la nuova edificazione (n. 706), 1
sembra sufficientemente verificata rispetto @
delicatezza del contesto territoriale di riferince
ed emerge quindi la necessita di effettuare ulie

L Ieriodo che inizia con le parofde analisi e gli
profondimenti” devono essere sostituite le cifre

.500 e 330 rispettivamente con 4.457 e 450.
ell'intero territorio comunale il dimensionamento

tlla funzione turistico-ricettiva scende, pertarda

'12%.670 a 28.550 posti letto, ivi compresi naturaltae
uelli esistenti.

ﬁémto a2).1l dimensionamento che il PS assegna
ca'UTOE 6 & commisurato alle necessita di garantir

|2quilibrio socio-economico del territorio, nespietto
|dei valori ambientali e paesaggistici. Limitare| il
y@mpo d'intervento in un ambito insediativo allaane
dell'esistente  significa, di

gualita della vita dei cittadini, di cui € condig®
p\gcessaria la creazione di opportunita di occupazio

tgambientale.

drer la funzione turistico-ricettiva il PS pone fira
allarincipali obiettivi quello di riqualificare I'offga in
ntmodo da aumentare il grado di attrattivitd del rost
riterritorio come localita turistica ed intercettdhessi

fatto,

ela
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valutazioni di sostenibilita di nuove struttt
alberghiere in tutta I'area di Ronchi Poveromo.

Si segnalano inoltre alcuni aspetti problemati€d extra-alberghiere. La dotazione dei nuovi destio

relativi a due ambiti ricadenti all'interno delbeat
6:

1) Centro turistico alberghieraoDalla Conferenze
emergeva la necessita di procedere ad una drg
riduzione delle volumetrie ammesse dal P
vigente che dovra essere oggetto di un pi
particolareggiato convenzionato prevedendo arn
congrui profili d'interesse pubblico. Dalla sche

di valutazione (allegato 4) si evince che in lugdef

di circa 35.000 mq di s.u.l. per strutture ricedt
se ne prevedono circa 13.500 per la funzi

residenziale e circa 3.120 per una strutiubfita per una riduzione complessiva pari a circ

alberghiera; inoltre si configura anche
possibilita di realizzare attrezzature e sp
pubblici, infrastrutture e alloggi popolari. L
delicatezza  paesaggistica e  naturalisti
ambientale dei luoghi impone valutazioni
approfondite riguardo la definizione specifica
dimensionamento e delle funzioni da preved
espressamente in tale ambito, fermo restang
recepimento del principio della drastica riduzid
richiesta in sede di Conferenza. A tal fine serig
necessario prevedere il rinvio delle specifi
determinazioni sul dimensionamento e funzi
sostenibili del centro turistico alberghiero
approfondimenti e verifiche di maggior dettag
da effettuarsi nei conseguenti atti urbanistici
riferimento, eliminando sin d'ora dalla discipli
del PS (art. 127) la diciturdriconversione a
residenziale!" Peraltro la necessita di procedere
superamento delle condizioni di rischio idraul
richiede che la previsione sia ripianificata sol
seguito della definizione degli interventi per
messa in sicurezza dell'area e il ripristino d
zone d'interesse naturalistico.

accrescere la qualita media delle strutture alberg

deriva in massima partdalle previsioni del vigent
PRG e precisamente dalla Variante finalizzata
lrecupero delle strutture alberghiere, da attu
téraverso il potenziamento delle strutture eststé
sév%iamente il RU nellambito delle propr
N ompetenze potra declinare detta previsione saka
Ca]%lle risultanze del proprio quadro conoscitivo.

dgome detto al Punto al), rispetto al PS appro
I'UTOE 6, si & provveduto ad una consiste
ydiminuzione del numero di posti letto nella misdig
b0 unita che viene ulteriormente ridotta di alt&®

|43% di quanto originariamente previsto in qug
aHTOE.

alnoltre al fine di una maggiore tutela del conte
cterritoriale di Ronchi-Poveromo si prevede
itntrodurre nella Disciplina di Piano la precisa&g
dehe il potenziamento dell'offerta turistica, innténi di
enelovi posti letto potra essere attuato solo inziete
alifampliamento delle attuali strutture ricettivéo ¢
nattraverso il recupero e la rifunzionalizzazione
volumi esistenti senza nuovo consumo di suolo.
heniche eccezioni, per le quali & consentita
onealizzazione di nuove strutture alberghiere ineé
pdhedificate, fermo restando il dimensioname
limassimo per la funzione turistico-ricettiva, sa
diuelle relative all'area del centro turistico afjfeero
nali Ronchi nonché quelle realizzate attraversa
prelievo dal dimensionamento residenziale di nu

catile lorda. L'art. 127 della Disciplina di Piangene
D @ertanto integrato inserendo, quale ultimo alinéa
lseguente testdil potenziamento dell'offerta turistica
elle termini di nuovi posti letto potra essere attwablo
in relazione all'ampliamento delle attuali strutéu

2) Piano particolareggiato di Ronchi Poveromjdicettive o attraverso il recupero di volumi esiste

atificazione di una corrispondente quota di supierfi

turistici di maggior pregio, puntando soprattutto J1
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Nell'allegato 1"Ricognizione del PRG vigente:
capacita edificatoria residua dei piani attuativom
attuati" emerge che la previsione di 80.000 mc
insediamenti residenziali risulta compatibile corn
territorio. Sebbene tale previsione derivi da
variante al PRG approvata nel 2006, si ritienelah
conferma di tale dimensionamento debba es
supportata da analisi approfondite di dettaglides
caratteristiche dei luoghi in sede di RU, tale
garantire comungue la permanenza di tutto il tes
connettivo verde che caratterizza linsediamg
diffuso, impedendo I'occupazione di suoli ineditic
che contribuirebbe al proliferare della dispersi
insediativa in un contesto costiero piuttosto @debic

senza nuovo consumo di st.. Le uniche eccezior
per le quali &€ consentita la realizzazione di nupve
pstrutture alberghiere in aree inedificate, fermo

restando il dimensionamento massimo per la funzjone
urtaristico-ricettiva, sono quelle relative all'aredel
ecentro turistico alberghiero di Ronchi nonché geel
seealizzate attraverso il prelievo dal dimensionanoen
utesidenziale di nuova edificazione di upa

daorrispondente quota di superficie utile lorda".

SWella Scheda di valutazione e approfondimentp -
"rOE n. 6 - Ronchi-Poveromo, a pag. 9, dopo il
@periodo che inizia con le pardlee analisi” e termina
PN la parola "unitd"deve essere inserito il seguente
testo: "Inoltre al fine di una maggiore tutela del
contesto territoriale di Ronchi-Poveromo si ritiepe
opportuno introdurre nella Disciplina di Piano Ia
precisazione che il potenziamento dell'offerta
turistica, in termini di nuovi posti letto potra sye
attuato solo in relazione all'ampliamento delleuati
strutture ricettive e/o attraverso il recupero e |la
rifunzionalizzazione di volumi esistenti senza uov
consumo di suolo. Le uniche eccezioni, per le gali
consentita la realizzazione di nuove strutture
alberghiere in aree inedificate, fermo restando] il
dimensionamento massimo per la funzione turist]
ricettiva, sono quelle relative all'area del centro
turistico alberghiero di Ronchi nonché quelle
realizzate attraverso il prelievo dal dimensionatoe
residenziale di nuova edificazione di upa
corrispondente quota di superficie utile lorda".

- 1) Centro turistico alberghieroln merito a
questo punto occorre innanzitutto sottolineare ithe
PS attribuisce le quote di dimensionamento a twveil
UTOE e che larticolazione dello stesso in ampiti
territoriali interni alle singole UTOE deriva dalla
specifica richiesta di approfondimento della
Conferenza paritetica esclusivamente ai fini delle
valutazioni di sostenibilita ambientale. Le quote|d

dimensionamento indicate nella scheda non assumono
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pertanto il valore di prescrizione per il RU, alatp)
sulla base di un quadro conoscitivo piu approfandit
spetta il compito di specificare e valutare |la
localizzazione, [leffettivo dimensionamento e |le
destinazioni d'uso connessi ai vari interventi @
quella sede saranno previsti e che potranno
comportare anche ulteriori riduzioni delle voluneetr
rispetto a quanto prefigurato nella relativa schdoa
valutazione. Cio premesso il PSS, negli
approfondimenti e nelle valutazioni condotte a gegu
della conferenza paritetica, ha valutato, ai fiella
sostenibilith ambientale, la necessita di ridurie d
almeno il 50% le volumetrie edificabili attualmente
previste dal vigente PLC. Cio detto in accoglimento
dell'osservazione si prevedono le modifiche| e
integrazioni sotto indicate (in grassetto il testo
aggiunto, barrato il testo eliminato):

- - Art. 127, parte relativa agli Obiettivi
Trasformazioni ammissibili — Indirizzi per il RUgsto
alinea, "......... La riconversione —a—+esidenziadle
funzionale del centro turistico di Ronchghe in ogni
caso non potra prevedere l'insediamento di attivjta
produttive di tipo industriale o artigianale, &
consentita solo attraverso un piano attuativo

convenzionato che preveda specificatamente congrui
profili di interesse pubblico.......... "

- - Scheda di valutazione e approfondimento -
UTOE n. 6 - Ronchi-Poveromo, pag. 9, la parte
relativa al centro turistico alberghiero di Ronetgne
modificato come segue’Per quanto riguarda il
centro turistico di Ronchi, la riconversione |a
residenzialefunzionale, che in ogni caso non potra
prevedere l'insediamento di attivita produttive tij)o
industriale o artigianale,é consentita solo attraverso
un piano attuativo convenzionato che preveda
specificatamente congrui profili di interesse pudds|
una—superficie—utilelorda—massima—perta—funzigne
residenziale-nen-superiore-a-13-500-mg-ed-un-atberg
di—almeno—120pesti—letto Le specifiche
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determinazioni sul dimensionamento e la definizio
delle funzioni sostenibili del centro turistic
alberghiero saranno oggetto di approfondimento

verifiche di maggior dettaglio da effettuarsi n
conseguenti atti di governo del territorio

riferimento. Fermo restando che'dttuazione dell
previsioni edificatorie deve comunque es
subordinata al superamento delle condizioni diisc
idraulico e alla salvaguardia dell’originario lagt®

anche le possibilita di ricostituziotie

- - Scheda di valutazione e approfondimen
UTOE n. 6 - Ronchi-Poveromo, pag. 10, parte r
al centro turistico alberghiero di Ronchi. Elimiade
parole "di circa il 50%". Sostituire il testo"La
superficie utile lorda massima per la funzio
residenziale non deve essere superiore a 13.508
deve essere previsto un albergo di almeno 120 |
letto che equivalgono a circa 3.120 mq di s.wcbh |l
seguente: "La determinazione delle volumetr
edificabili e la definizione delle funzioni ammiski
del centro turistico alberghiero saranno oggetto
approfondimento, verifica e valutazione al livetdo
maggior dettaglio proprio degli atti di governo d
territorio di riferimento”.Inserire all'inizio del periodc
successivo prima delle paroléa sostenibilita” le
parole"Fermo restando che"

- - Scheda di valutazione e approfondiment
UTOE n. 6 - Ronchi-Poveromo, a pag. 11, punto
parte parte relativa al centro turistico alberghi
modificare come di seguito indicato: L&
riconversione —a—residenzialéunzionale del centro
turistico di Ronchi,che in ogni caso non potré
prevedere l'insediamento di attivita produttive tij)o
industriale o artigianale,é consentita solo attravers
un piano attuativo convenzionato che preve
specificatamente congrui  profili di interes
pubblico”.
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2) Piano particolareggiato di Ronchi Poveron

L'osservazione contiene considerazioni che appaiono

sostanzialmente in accordo con
conclusive contenute nella scheda di valutazion
approfondimento riferite alllambito di Ronch
Poveromo. La previsione di 80.000 mc
insediamenti residenziali & condizionata, sulleebdis
un necessario approfondimento del conte
ambientale e del quadro infrastrutturale da eseuir
sede di atto di governo del territorio, a
riqualificazione dell’area attraverso il recuperd i¢
rafforzamento delle caratteristiche ambientali ¢
valore di naturalita che trova origine da azi
antropiche. Nella scheda citata si precisa tlae

previsione di 80.000 mc per insediamenti residéinz

deve assumere quale primo riferimento

riqualificazione dell’area attraverso il recuperalel
rafforzamento delle caratteristiche ambientali €
valore di naturalita, sulla base di un necess
approfondimento del contesto ambientale e del qu
infrastrutturale. Pertanto, l'esigenza di rende
edificabili aree, comunque limitate, deve strutisia
in azioni che non siano in conflitto con la tutelegli
elementi caratteristici del paesaggio; la sostelit#i
delle previsioni € inoltre subordinata al superare
delle condizioni di rischio idraulico ed & legatdaa
definizione di modelli insediativi tesi alla rictiagia
del tessuto edilizio esistente, con [Iobiettivo
contenere il nuovo consumo di suolo, di potenZiar,
dotazione di servizi, di infrastrutture e di re
tecnologiche, nonché di attivare processi

rigenerazione dei sistemi insediativi di Ronchi
Poveromo e di migliorare la qualita urbana de
stessi. Per questi motivi la disciplina di dettagtiella
zona di Ronchi-Poveromo dovra essere definita s
base di specifiche indagini sullo stato di fattsudla
presenza di emergenze di valore paesaggistic
naturalistico (vegetazione arborea, assetti dun
visuali panoramiche ed assetti agro-ambient

le valutazioni
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formazione di un atto di governo del territo

coerente con le disposizioni del PS. Ragione pell gu

PS ha imposto una salvaguardia sulle previsioni
vigente PRG, prevedendo la sospensione
interventi di ristrutturazione urbanistica e di nu

del

degli

edificazione su aree completamente libere (art., 150

comma 4, lettera b) della disciplina di piato
Relativamente a questo punto, come suggerito
Regione, si ritiene opportuno inserire nella Scheid
valutazione e approfondimento - UTOE n. 6 - Ron
Poveromo, a pag. 10, subito dopo il punto che skg
parola“infrastrutturale" il testo che segue:

"La determinazione del dimensionamento in qu

ambito territoriale deve essere, pertanto, supp@rta

da analisi approfondite di dettaglio sul
caratteristiche dei luoghi in sede di RU, tale

dalla
a
chi-
e

pSto

e
da

garantire comunque la permanenza di tutto il tesgut
connettivo verde che caratterizza linsediamento
diffuso, impedendo l'occupazione di suoli inedifi¢ca

che contribuisce al proliferare della dispersio
insediativa in un contesto costiero piuttosto dshc.

- Infine per coerenza con le modifiche
integrazioni richieste espressamenente dalla Reg
nella Scheda di valutazione e approfondiment

ne

e
on
0D -

UTOE n. 6 - Ronchi-Poveromo, a pag. 11 occorre

eliminare le parti del testo inerenti a dati quiatitii
la cui determinazione deve essere rimandats
Regolamento urbanistico. In particolare devonores|
eliminate le parolé'di circa 5.680 mq di s.u.l't la
successiva puntualizzazione non pil necess
"Occorre, comunque, puntualizzare C
l'articolazione  del  dimensionamento  interf
allUTOE come sopra prospettata  deri
essenzialmente dalla  specifica richiesta

approfondimento della Conferenza paritetica ritem
necessario ai fini delle valutazioni di sostentail
ambientale; resta inteso che il PS attribuisce Umtg
di dimensionamento a livello di UTOE e che ultdri
suddivisioni non hanno valore di prescrizione, ma
indirizzo per il RU, al quale spetta il compito
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specificare e valutare la localizzazione e I'eifet
dimensionamento dei vari interventi che in quedides
saranno previsti’ Inoltre si ritiene opportuno inserife
a pag. 10 all'inizio del paragrafo prima delle patta
valutazione" la seguente premes$Bremesso che
I'articolazione e l'attribuzione del dimensionament
interno allUTOE e competenza del RU, al quale
spetta anche il compito di specificare e valutaae |
localizzazione e [effettiva consistenza dei vari
interventi che in quella sede saranno previsti".

- A seguito delle modifiche previste nei punti
precedenti occorre provvedere anche
all'aggiornamento dei corrispondenti dati numerici
contenuti nella "Scheda di valutazione |e
approfondimento - Dimensionamento e sistemi
infrastrutturali” e tecnologici, e a sostituire |l
paragrafo "Funzione turistico-ricettiva"a pag. 32
della stessa con il testo sotto riportato:

- "Per quanto riguarda la funzione turisticg
ricettiva, rispetto a quanto approvato, si & préxis
una diminuzione del numero di posti letto per
strutture alberghiere di 450 unita nellUTOE n. &
ricondursi  sostanzialmente alla riconversione
funzionale del Centro turistico alberghiero e alidio
di realizzare, oltre a detto centro turistico, &tnuove
strutture ricettive che determinano nuovo consuiinp d
suolo inedificato. Infatti al fine di una maggiorgela
del contesto territoriale di Ronchi-Poveromo, nella
Disciplina di Piano, & stata introdotta la precisaze
che il potenziamento dell'offerta turistica, inn@ni di
nuovi posti letto, potra essere attuato solo ire@ne
all'ampliamento delle attuali strutture ricettive/oe
attraverso il recupero e la rifunzionalizzazione |di

volumi esistenti senza nuovo consumo di suolo| Le
uniche eccezioni, per le quali € consentita|la
realizzazione di nuove strutture alberghiere in ere
inedificate, fermo restando il dimensionamepnto
massimo per la funzione turistico-ricettiva, sgno
quelle relative all'area del centro turistico allggriero

e
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di Ronchi nonché quelle realizzate attraversc

prelievo dal dimensionamento residenziale di nupva

edificazione di una corrispondente quota di sujpésf]
utile lorda".

- L’incremento dei posti letto per operazioni |di

potenziamento dell’'offerta turistica, per il recupe
funzionale delle ex colonie e per la necessaria
strategica caratterizzazione degli ambiti urbani

della montagna, ammonta pertanto a 1.192 unita.

Conseguentemente il numero di posti letto predsiti
PS nel territorio comunale, compresi quelli esisite
non supera le 28.550 unita".

=)

Parere dell'ufficio: accoglibile.
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